LIBRO QUINTO: ANEXO
LISTADO DE USOS INDIVIDUALIZADOS
SERVIDUMBRES Y AFECCIONES SECTORIALES

ORDENANZA SOBRE LAS LICENCIAS URBANISTICAS Y SU
TRAMITACION

ORDENANZA SOBRE CONSERVACION Y ESTADO RUINOSO DE LA
EDIFICACION

NORMATIVA URBANISTICA



LISTADO DE USOS INDIVIDUALIZADOS



CA

CB

A AGRICULTURA, GANADERIA, CAZA'Y
SELVICULTURA

Produccién Agricola
Produccién Ganadera

Produccién Agraria combinada con la produccién
ganadera

Actividades de servicios relacionados con la agricultura y
ganaderia, excepto actividades veterinarias.

Caza, captura de animales y repoblacion cinegética,
incluidas las actividades de los servicios relacionados con
las mismas.

Selvicultura, explotacion forestal y actividades de los
servicios relacionados con las mismas.

PESCA

Pesca, Acuicultura y actividades de los servicios
relacionados con las mismas

EXTRACCION DE PRODUCTOS ENERGETICOS

Extraccion y aglomeracion de antracita, hulla, lignito y
turba.

Extraccion de petroleo y gas natural

Actividades de los servicios relacionados con las
explotaciones petroliferas y de gas, excepto actividades
de prospeccion.

Extraccion de minerales de uranio y torio
EXTRACCION DE OTROS MINERALES EXCEPTO
PRODUCTOS ENERGETICOS

Extraccion de minerales de hierro

Extraccion de minerales metalicos no férreos, excepto
minerales de uranio y torio

Extraccion de piedra

Permitido en Suelo
Rustico

Permitido en Suelo
Rustico

Permitido en Suelo
Rustico

Permitido en Suelo
Rustico

Productivo: Industria-
Almacenaje

Permitido en Suelo
Rustico

Productivo: Industria-
Almacenaje

Permitido en Suelo
Rustico

Productivo: Industria-
Almacenaje

Permitido en suelo
Rustico

Productivo: Industria-
Almacenaje

Incompatible en todas
las situaciones

Incompatible en todas
las situaciones

Productivo: Industria-
Almacenaje

Incompatible en todas
las situaciones

Incompatible en todas



las situaciones
Incompatible en todas las situaciones

DA

DB

Extraccion de arenas y arcillas

Extraccion de minerales para abonos y productos
guimicos

Produccién de sal

Extraccion de otros minerales no energéticos
INDUSTRIA DE LA ALIMENTACION, BEBIDAS Y
TABACO

Industria carnica

Elaboracién y conservacion de pescados y productos a
base de pescado

Preparacién y conservacion de frutas y hortalizas
Fabricacion de grasas y aceites (vegetales y animales)
Industria lacteas

Fabricacion de productos de molienda, almidones y
productos amilaceos

Fabricacion de productos para la alimentacién animal
Fabricacion de otros productos alimenticios
Elaboracién de bebidas

Industria del tabaco

INDUSTRIA TEXTIL Y DE LA CONFECCION
Preparacion e hilado de fibras textiles

Fabricacion de tejidos textiles

Productivo: Industria-
Almacenaje

Acabado de
textiles

Fabricacion de
otros articulos
confeccionados
con textiles,
excepto prendas
de vestir

Otras industrias
textiles

Fabricacion de
tejidos de punto

Productivo: Industria-
Almacenaje

Incompatible en todas
las situaciones
Incompatible en todas
las situaciones
Incompatible en todas
las situaciones

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje
Productivo: Industria-

Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje



Productivo: Industria-Almacenaje

Productivo: Industria-Almacenaje

Productivo: Industria-Almacenaje

Productivo: Industria-Almacenaje

Productivo: Industria-Almacenaje

Productivo: Industria-Almacenaje

DC

DD

Fabricacion de articulos en tejidos de punto

Fabricacion de prendas de cuero

Confeccién de prendas de vestir en textiles y accesorios
Preparacioén y tefiido de pieles de peleteria; fabricacion de
articulos de peleteria

INDUSTRIA DEL CUERO Y CALZADO

Preparacién, curtido y acabado del cuero

Fabricacion de articulos de marroquineria y viaje, articulos
de guarnicioneria y talabarteria

Fabricacion de calzado

INDUSTRIA DE LA MADERA Y DEL CORCHO

Aserrado y cepillado de la madera; preparacién industrial
de la madera

Fabricacion de chapas, tableros contrachapados,
alistonados, de particulas aglomeradas, de fibras y otros
tableros y paneles

Fabricacion de estructuras de madera y piezas de
carpinteria y ebanisteria para la construccion

Fabricacion de envases y embalajes de madera

Fabricacidn de otros productos de madera.

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje

DE

Fabricacion de
productos de
corcho, cesteria
y esparteria

INDUSTRIA DE
PAPEL,
EDICION,
ARTES
GRAFICAS Y
REPRODUCCI
ON DE
SOPORTES
GRABADOS

Fabricacion de
pasta papelera,
papel y carton

Fabricacion de
articulos de
papel y de
carton

Edicion

Artes gréaficas y
actividades de
los servicios
relacionados
con las mismas

Productivo: Industria-
Almacenaje



Productivo:
Productivo:

Productivo:

Productivo:

Productivo:

Productivo:

Productivo:

Productivo:

Productivo:

Productivo:
Productivo:

Productivo:

Incompatible en todas las situaciones
Productivo:

Productivo:

Productivo:

Reproduccion de soportes grabados

Servicios y Afines
Servicios y Afines

Industria-Almacenaje

Industria-Almacenaje

Industria-Almacenaje

Industria-Almacenaje

Industria-Almacenaje

Industria-Almacenaje

Industria-Almacenaje

Industria-Almacenaje
Industria-Almacenaje

Industria-Almacenaje

Industria-Almacenaje
Oficinas

Industria-Almacenaje

DF

DG

REFINO DE
PETROLEO Y
TRATAMIENTO
DE

COMBUSTIBLE
S NUCLEARES

Coquerias

Refino de
petréleo

Tratamiento de
combustibles
nucleares y
residuos
radiactivos

INDUSTRIA
QUIMICA

Fabricacion de
productos
guimicos
béasicos

Fabricacion de
pesticidas y
otros productos
agroquimicos

Fabricacion de
pinturas,
barnices y
revestimientos
similares; tintas
de imprentay
masillas

Fabricacion de
productos
farmacéuticos

Fabricacion de
jabones,
detergentes y
otros articulos
de limpieza 'y
abrillantamiento.

Fabricacion de



perfumes y productos de belleza e higiene
Fabricacion de otros productos quimicos
Fabricacion de fibras artificiales y sintéticas
DH INDUSTRIA DE LA TRANSFORMACION DEL CAUCHO
Y MATERIAS PLASTICAS
Fabricacion de productos de caucho

Fabricacion de productos de materias plasticas

Productivo: Servicios y Afines

Incompatible en todas las situaciones
Incompatible en todas las situaciones
Incompatible en todas las situaciones

Incompatible en todas las situaciones
Incompatible en todas las situaciones

DI INDUSTRIAS DE OTROS PRODUCTOS MINERALES
NO METALICOS

Fabricacion de vidrio y productos de vidrio

Fabricacion de productos no refractarios excepto los

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje

destinados a la
construccion;
fabricacion de
productos
ceramicos
refractarios

Fabricacion de
azulejos y
baldosas de
ceramica

Fabricacion de
ladrillos, tejas y
productos de
tierras cocidas
para la
construccién

Fabricacion de



DJ

cemento, cal y yeso

Fabricacion de elementos de hormigén, yeso y cemento
Industria de la piedra

Fabricacion de productos minerales no metalicos diversos
METALURGIA Y FABRICACION DE PRODUCTOS
METALICOS

Fabricacion de productos basicos de hierro, acero y
ferroaleaciones (CECA)

Fabricacién de tubos

Otras actividades de la transformacién del hierro y del
acero y produccién de ferroaleaciones no (CECA)

Produccién y primera transformacion de metales preciosos
y de otros metales no férreos

Fundicion de metales

Fabricacion de productos metdlicos, excepto maquinaria y
equipo

Fabricacion de elementos metélicos para la construccion
Fabricacion de cisternas, grandes depésitos y
contenedores de metal; fabricacion de radiadores y
calderas para calefaccion central

Fabricacion de generadores de vapor

Forja, estampacion y embuticion de metales; metalurgia
de polvos

Productivo: Industria-Almacenaje

Productivo: Industria-Almacenaje

Productivo: Industria-Almacenaje

Productivo: Industria-Almacenaje

Productivo: Industria-Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje
Productivo: Industria-

Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje
Productivo: Industria-
Almacenaje
Productivo: Industria-

Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje



DK

DL

Tratamiento y revestimiento de metales. Ingenieria
mecanica general por cuenta de terceros

Fabricacion de articulos de cuchilleria y cuberteria,
herramientas y ferreteria

Fabricacion de productos metdlicos diversos, excepto
muebles

INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION DE MAQUINARIA
Y EQUIPO MECANICO

Fabricacion de maquinas, equipo y material mecanico

Fabricacion de otra maquinaria, equipo y material
mecanico de uso general

Fabricacion de maquinaria agraria

Fabricacion de maquinas-herramienta

Fabricacion de maquinaria diversa para usos especificos
Fabricacion de armas y municiones

Fabricacion de aparatos domésticos

INDUSTRIA DE MATERIAL Y EQUIPO ELECTRICO,
ELECTRONICO Y OPTICO

Fabricacion de maquinas de oficina u equipos informaticos

Fabricacion de motores eléctricos, transformadores y
generadores

Fabricacion de aparatos de distribucién y control eléctricos
Fabricacion de hilos y cables eléctricos aislados
Fabricacion de acumuladores y pilas eléctricas

Fabricacion de lamparas eléctricas y aparatos de
iluminacién

Fabricacion de otro equipo eléctrico electronicos

Fabricacion de valvulas, tubos y otros componentes

Productivo: Industria-Almacenaje

Productivo: Industria-Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje Servicios y
Afines

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje



Productivo: Industria-Almacenaje

Productivo: Industria-Almacenaje

DM

Fabricacion de transmisores de radiodifusion y television y
de aparatos para radiotelefonia y radiotelegrafia con hilos

Fabricacion de aparatos de recepcién, grabacion y
reproduccién de sonido e imagen

Fabricacion de equipo e instrumentos médico-quirdrgicos
y de aparatos ortopédicos

Fabricacion de instrumentos y aparatos de medida,
verificacion, control, navegacion y otros fines, excepto
equipos de control para procesos industriales

Fabricacion de equipo de control de procesos industriales

Fabricacion de instrumentos de éptica y de equipo
fotogréfico

Fabricacion de relojes

FABRICACION DE MATERIAL DE TRANSPORTE
Fabricaciéon de vehiculos de motor

Fabricacion de carrocerias para vehiculos de motor, de
remolques y semirremolques

Fabricacion de partes, plazas y accesorios no eléctricos
para vehiculos de motor y sus motores

Construccién y reparacion naval
Fabricacion de material ferroviario
Construccién aerondutica y espacial
Fabricacion de motocicletas y bicicletas

Fabricacion de otro material de transporte

10

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Servicios y
Afines

Productivo: Servicios y
Afines

Productivo: Servicios y
Afines

Productivo: Servicios y
Afines

Productivo: Servicios y
Afines

Productivo: Servicios y

Afines

Productivo: Servicios y
Afines

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje



Productivo: Industria-Almacenaje

Productivo: Industria-Almacenaje

Productivo: Industria-Almacenaje

Productivo: Industria-Almacenaje

Productivo: Industria-Almacenaje

Productivo: Industria-Almacenaje

DN

INDUSTRIA MANUFACTURERAS DIVERSAS
Fabricacion de muebles

Fabricacion de articulos de joyeria, orfebreria, plateria y
articulos similares

Fabricacion de instrumentos musicales
Fabricacion de articulos de deporte

Fabricacion de juegos y juguetes

Otras industrias manufactureras diversas
Reciclaje de chatarra y desechos de metal
Reciclaje de desechos no metalicos
PRODUCCION Y DISTRIBUCION DE ENERGIA
ELECTRICA, GAS Y AGUA

Produccién y distribucidn de energia eléctrica

Produccién de gas: distribucién de combustibles gaseosos
por conductos urbanos, excepto gaseoductos

Produccién y distribucién de vapor y agua caliente

11

Captacion,
depuraciény
distribucién de
agua

CONSTRUCCIO
N

Preparacioén de
obras

Construccién
general de
inmuebles y
obras de
ingenieria civil

Instalaciones de
edificios y obras

Acabados de
edificios y obras

Alquiler de
equipo de
construccion
dotado de
operario

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Servicios y
Afines
Productivo: Servicios y

Afines

Productivo: Servicios y
Afines



Productivo: Servicios y Afines
Productivo: Servicios y Afines
Productivo: Industria-Almacenaje

Productivo: Industria-Almacenaje

Infraestructuras Basicas

Infraestructuras Basicas

Infraestructuras Basicas

Infraestructuras Basicas

G COMERCIO, REPARACION DE VEHICULOS DE
MOTOR, MOTOCICLELTAS Y CICLOMOTORES Y
ARTICULOS PERSONALES Y DE USO
Venta de vehiculos de motor
Mantenimiento y reparacion de vehiculos de motor

Venta de repuestos y accesorios de vehiculos de motor

Venta y mantenimiento y reparacion de motocicletas y
ciclomotores y de sus repuestos y accesorios

Venta al por menor de carburantes para automocion
Intermediarios del comercio

Comercio al por mayor de materias primas agrarias y de
animales vivos

Comercio al por mayor de productos alimenticios, bebidas
y tabaco

Comercio al por mayor de productos de consumo, distinto
de los alimenticios

Comercio al por mayor de productos no agrarios
semielaborados, chatarra y productos de desecho

12

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Servicios y
Afines

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje

Comercio al por
mayor de
maquinaria y
equipo

Otro comercio al
por mayor

Comercio al por
menor en
establecimientos
no
especializados

Comercio al por
menor de
alimentos,
bebidas y
tabaco en
establecimientos
especializados

Comercio al por
menor de
productos
farmacéuticos,
articulos
médicos, belleza
e higiene



Otro comercio al por menor de articulos nuevos en
establecimientos especializados

Comercio al por menor de bienes de segunda mano en
establecimientos

Comercio al por menor no realizado en establecimientos

Reparacion de efectos personales y enseres domésticos

Productivo: Comercio-Reunién
Productivo: Comercio-Reunién
Productivo: Industria-Almacenaje
Productivo: Industria-Almacenaje

Productivo: Comercio-Reunién
Productivo: Comercio-Reunién
Servicios Automovil: Gasolinera

Productivo: Industria-Almacenaje

Productivo: Industria-Almacenaje

Productivo: Industria-Almacenaje Productivo: Comercio-Reunion

Productivo: Industria-Almacenaje

H HOSTELERIA
Hoteles
Camping y otros tipos de hospedaje de corta duracién
Restaurantes
Establecimientos de bebidas
Comedores colectivos y provision de comidas preparadas

I TRANSPORTE, ALMACENAMIENTO Y
COMUNICACIONES
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Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Comercio-
Reunién

Productivo: Comercio-
Reunién

Productivo: Comercio-
Reunion

Productivo: Servicios y
Afines

Transporte por
ferrocarril

Otros tipos de
transporte
terrestre

Transporte por
tuberia

Transporte
maritimo

Transporte
aéreo y espacial

Manipulacién y
depésito de



mercancias

Otras actividades anexas a los transportes
Actividades de las agencias de viajes, mayoristas y
minoristas de turismo y otras actividades de apoyo
turistico

Organizacion del transporte de mercancias

Actividades postales y de correo

Telecomunicaciones

J INTERMEDIACION FINANCIERA
Intermediacién monetaria
Otros tipos de intermediacion financiera

Seguros y planes de pensiones, excepto seguridad social
obligatoria

Residencial: Hotelero
Residencial: Hotelero
Productivo: Comercio-Reunion
Productivo: Comercio-Reunion

Productivo: Comercio-Reunién

Actividades auxiliares a la intermediacion financiera,
excepto seguros y planes de pensiones

Actividades auxiliares de seguros y planes de pensiones

K ACTIVIDADES INMOBILIARIAS Y DE ALQUILER,;
SERVICIOS EMPRESARIALES

14

Infraestructuras
Ferroviarias

Infraestructuras
Rodoviarias

Infraestructuras Béasicas

Infraestructuras
Portuarias

Incompatible en todas
las situaciones
Productivo: Industria-
Almacenaje
Equipamiento Especial

Productivo: Oficinas

Productivo: Oficinas
Equipamiento Especial

Equipamiento Especial

Productivo: Oficinas
Productivo: Oficinas

Productivo: Oficinas

Actividades
inmobiliarias por
cuenta propia

Alquiler de
bienes
inmobiliarios por
cuenta propia

Actividades
inmobiliarias por
cuenta de
terceros



Alquiler de automdviles

Alquiler de otros medios de transporte

Alquiler de maquinaria y equipo

Alquiler de efectos personales y enseres domésticos
Consulta de equipo informatico

Consulta de aplicaciones informaticas y suministro de
programas de informatica

Proceso de datos
Actividades relacionadas con bases de datos

Mantenimiento y reparacion de maquinas de oficina,
contabilidad y equipo informatico

Otras actividades relacionadas con la informéatica

Investigacion y desarrollo sobre ciencias naturales y
técnicas

Investigacion y desarrollo sobre ciencias sociales y
humanidades

Actividades juridicas de contabilidad, teneduria de libros,
auditoria, asesoria fiscal, estudios de mercado y
realizacion de encuestas de opinidn publica; consulta 'y
asesoramiento sobre direccion y gestion empresarial,
gestion de sociedades de cartera

Servicios técnicos de arquitectura e ingenieria y otras
actividades relacionadas con el asesoramiento técnico

Productivo: Oficinas

Productivo: Oficinas

Productivo: Oficinas

Ensayos y analisis técnicos

15

Productivo: Oficinas
Productivo: Oficinas

Productivo: Comercio-
Reunién

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Industria-
Almacenaje

Productivo: Comercio-
Reunion

Productivo: Comercio-
Reunién

Productivo: Comercio-
Reunién

Productivo: Oficinas
Productivo: Oficinas
Productivo: Servicios y
Afines

Productivo: Comercio-
Reunién

Equipamiento Interés
Publico: Cultural

Equipamiento Interés
Publico: Cultural

Productivo: Oficinas

Productivo: Oficinas

Publicidad

Seleccién y
colocaciéon de



personal

Servicios de investigacion y seguridad

Actividades industriales de limpieza

Actividades empresariales diversas

Administracién publica

Prestacién publica de servicios a la comunidad en general

Seguridad Social obligatoria

EDUCACION Y ACTIVIDADES SANITARIAS
Ensefianza primaria

Ensefianza secundaria

Ensefianza superior

Formacién permanente y otras actividades de ensefianza
Actividades sanitarias

Actividades veterinarias

Actividades de servicios sociales

OTRAS ACTIVIDADES SOCIALES Y DE SERVICIOS
PRESTADOS A LA COMUNIDAD; SERVICIOS
PERSONALES

Actividades de saneamiento publico

Actividades de asociaciones empresariales, profesionales
y patronales

Actividades sindicales

Actividades asociativas diversas

Productivo: Oficinas
Productivo: Oficinas

Productivo: Servicios y
Afines

Productivo: Oficinas

Equipamiento Interés
Puablico: Administracién
Equipamiento Interés
Publico: Social
Equipamiento Interés
Puablico: Administracién

Equipamiento
Educacional

Equipamiento
Educacional

Equipamiento
Educacional

Equipamiento Interés
Publico: Cultural
Productivo: Oficinas,
Servicios y Afines
Productivo: Servicios y
Afines

Equipamiento Interés
Publico: Asistencial

Infraestructuras Basicas

Equipamiento Interés
Publico: Social

Equipamiento Interés
Publico: Social
Equipamiento Interés

Productivo: Industria-Almacenaje Publico: Social

Productivo: Oficinas
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Actividades cinematogréficas y de video
Actividades de radio y televisién

Otras actividades artisticas y de espectaculos
Actividades de agencias de noticias

Actividades de bibliotecas, archivos, museos y otras
instituciones culturales

Actividades deportivas
Actividades recreativas diversas

Actividades diversas de servicios personales

HOGARES QUE EMPLEAN PERSONAL DOMESTICO

Hogares que emplean personal doméstico

ORGANISMOS EXTRATERRITORIALES

Organismos extraterritoriales

17

Productivo: Comercio-
Reunion

Infraestructuras Basicas
Productivo: Comercio-
Reunién

Productivo: Oficinas

Equipamiento Interés
Publico: Cultural

Equipamiento deportivo

Productivo: Comercio-
Reunién

Productivo: Comercio-
Reunién

Residencial: Vivienda

Equipamiento Especial



SERVIDUMBRES Y AFECCIONES SECTORIALES

18



CAPITULO 1 SERVIDUMBRES SECTORIALES

Articulo 1.1.-

1.

Definicién y clasificacion
La regulacién relativa a servidumbres, derivada de legislacion de ambito estatal o

autondémico, prevalece sobre las demas condiciones establecidas por el Plan General.

Las condiciones que se sefialan seran de aplicacion a los terrenos afectados de acuerdo
con las determinaciones gréaficas y escritas contenidas en el Plan General, o en sus
instrumentos de desarrollo.

A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y del establecimiento de sus
condiciones generales, se agrupan en las siguientes clases:

a Servidumbre general de aguas

b Servidumbres de costas

c Servidumbre de proteccion del patrimonio histérico y arqueoldgico
d Servidumbres de comunicaciones para el transporte

e Servidumbres de infraestructuras de servicios

CAPITULO 2. SERVIDUMBRE GENERAL DE AGUAS

Articulo 2.1.-

1.

Definicion y ambito

Se aplica esta normativa a todos los terrenos incluidos en la proteccion sectorial
establecida en la Ley 29/1985 de 2 de agosto, de Aguas, para conseguir y mantener un
adecuado nivel de calidad de las aguas. Se consideran terrenos afectados por esta
sevidumbre el conjunto del término municipal.

Constituyen el dominio publico hidraulico el definido en el articulo 2 de la Ley 29/1985 de
Aguas:

a Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterraneas
renovables.

b Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

c Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces
publicos

d Los acuiferos subterraneos.

La utilizacion de este Dominio Publico Hidraulico se regulara por lo especificado en el
titulo 11l de la Ley de Aguas.

Queda prohibido con caracter general y sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 91 de



Articulo 2.2.-

la Ley de Aguas:

a Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen las aguas.

b Acumular residuos sélidos, escombros o sustancias, cualquiera que sea su
naturaleza y el lugar en el que se depositen, que constituyan o puedan constituir
un peligro de contaminacion de las aguas o de degradacion de su entorno.

c Efectuar acciones sobre el medio fisico bioldgico afecto al agua que constituyan,
o puedan constituir, una degradacion del mismo.

d El ejercicio de actividades que puedan constituir un peligro de contaminacién o

degradacion del dominio publico hidraulico, dentro de los perimetros de
proteccion fijados.

Actuaciones en la zona de servidumbre general de aguas

Sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 92 y siguientes de la Ley de Aguas:

1.

Articulo 2.3.-

1.

En las areas especialmente vulnerables a la contaminacién de los mantos acuiferos v,
en todo caso, en la superficie del aluvial considerado como zona de recarga y la que
corresponde al acuifero libre-aluvial, de alta fragilidad desde el punto de vista de
potenciales contaminaciones, se prohiben todos aquellos usos que no garanticen un
sistema de canalizacion estanca y depuracion de vertidos. En estas areas quedan
prohibidos, en todos los casos, el almacenamiento temporal y los vertidos de residuos.

Queda terminantemente prohibido el vertido libre de productos quimicos sobre el
territorio municipal. Para la autorizacion de cualquier tratamiento agricola que implique
vertido de productos quimicos, el Ayuntamiento tendrd en cuenta la escorrentia
superficial y profunda de las areas a tratar, asi como la carga de contaminacién del
sistema hidrico que se relacione con las superficies afectadas. En ningin caso podra
autorizarse vertido alguno de este tipo, en areas de alta potencialidad de contaminacion
de acuiferos o aguas superficiales.

Servidumbres de cauces publicos

Se aplica esta normativa a todos los terrenos incluidos en la proteccion sectorial
establecida en la Ley 29/1985 de 2 de agosto, de Aguas, en el Reglamento del Dominio
Pdblico Hidraulico, (R. D. 849/1986, de 11 de abril) que la desarrolla 'y en la Ley 8/1993,

de 23 de junio, reguladora de la Administracién Hidraulica de Galicia..

Se entiende por alveo, o cauce natural de una corriente de agua, continua o discontinua,
al terreno cubierto por las aguas en las maximas crecidas ordinarias.

Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situados por encima
del nivel de aguas bajas, y por méargenes los terrenos que lindan con los cauces.

Las margenes estan sujetas en toda su extension longitudinal:
a A una zona de servidumbre para uso publico de cinco metros de anchura.

b A una zona de policia de 100 metros de anchura en la que condicionara el uso
del suelo y las actividades que se desarrollen.

Se prohibe la modificacion del tipo de especies arbustivas, de matorral y herbaceas de
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las margenes y riberas de los cauces de agua.

Podran realizarse en caso de urgente necesidad trabajos de proteccién de caracter
provisional en las margenes de los cauces. Seran responsables de los eventuales
dafios que pudieran derivarse de dichas obras los propietarios que las hayan construido.

Las situaciones juridicas derivadas de las modificaciones naturales de los cauces se
regiran por lo dispuesto en la legislacion civil. En cuanto a las modificaciones que se
originen por las obras legalmente autorizadas se estara a lo establecido en la concesion
0 autorizacién correspondiente.

Actuaciones en la zona de servidumbre de cauces publicos

La zona de servidumbre de uso publico tendra los siguientes fines:

a Paso para servicio y vigilancia del cauce, asi como para salvamento de
personas o bienes.

b Paso para actividades de pesca.

En la zona de servidumbre de uso publico, se podran realizar las labores agricolas
tradicionales, siempre que no impidan el paso. No se podra edificar, ni realizar
plantaciones arbéreas, sin la preceptiva autorizacion de la Administracién Hidraulica de
Galicia.

En la zona de servidumbre de policia, quedan sometidas a autorizacién previa de la
Administracién Hidraulica de Galicia las siguientes actividades:

a Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno

b Las extraciones de aridos

c Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional

d Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstaculo para la corriente en

régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacién o deterioro del
dominio publico hidraulico.

CAPITULO 3. SERVIDUMBRES DE COSTAS

Articulo 3.1.-

1.

Definicién y ambito

Se aplica esta normativa a todos los terrenos incluidos en la proteccidon sectorial
establecida en la Ley 22/1988 de Costas, de 28 de julio, para el litoral maritimo. Los
terrenos afectados por esta normativa aparecen grafiados en los correspondientes
planos de ordenacion y clasificacion del suelo.

Son suelos de dominio publico los definidos en los articulos 3 y 4 de la Ley 22/1988 de
Costas. El Plan General incorpora la transcripcion del deslinde de la zona maritimo-
terrestre, siendo de Dominio Publico los suelos comprendidos entre dicha linea de
deslinde y la lamina de agua. La utilizacién de este Dominio Publico maritimo-terrestre
se regulara por lo especificado en el titulo Il de la Ley de Costas.
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Los terrenos colindantes con la Ribera del Mar estaran sujetos a las limitaciones y
servidumbres establecidas en el CapituLo Il del Titulo Il de la Ley de Costas y, entre
ellas las siguientes:

a Zona de transito, (6 m.): Esta zona debera dejarse permanentemente libre para
el paso publico de viandantes y para los vehiculos de vigilancia y salvamento,
salvo en espacios especialmente protegidos. En lugares de transito dificil o
peligroso, la servidumbre podra ampliarse hasta un maximo de 20 metros.

b Zona de proteccién, (100 m.): En los primeros 20 m de esta zona no se podran
efectuar cerramientos, salvo en las condiciones que se sefialan en el articulo
44.3 del Reglamento de la Ley de Costas.

La zona de influencia: comprende la franja de 500 m desde el limite interior de la ribera
del mar, en la que se respetaran, en todo caso, las exigencias de proteccién del dominio
publico maritimo-terrestre a través de los criterios que establece el articulo 30 de la Ley
de Costas.

Actuaciones en la zona de servidumbre de costas

Los usos en la zona afectada por la servidumbre de proteccién se ajustaran a lo
dispuesto en los arts. 24 y 25 de la Ley de Costas, debiendo contar los usos permitidos
en ella con la autorizaciéon del érgano competente de la Comunidad Autonoma tal y
como establecen los arts. 48.1 y 49 del Real Decreto 1112/92 por el que se modifica
parcialmente el Reglamento de la Ley de Costas.

No se permitiran obras o instalaciones que interrumpan los accesos al mar existentes,
sin que exista una propuesta de solucion alternativa que debera contar, en todo caso,
con la autorizacion de la Administracion competente. En los suelos urbanos y
urbanizables, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 28 de la Ley de Costas los
accesos al mar deberan estar separados entre si:

a 500 metros maximo si son de trafico rodado.

b 200 metros maximo si son para peatones.

3. Las instalaciones de la red de saneamiento deberdn cumplir las condiciones que se
establecen en el Articulo 44.6 de la Ley de Costas y concordantes de su Reglamento.

CAPITULO 4.

Articulo 4.1.-

1.

En todo lo no dispuesto en el presente Plan General se estard a lo preceptuado en la
vigente Ley 22/1988 de Costas, de 28 de julio y en el Reglamento de la Ley de Costas
aprobado por R.D. 1471/89, de 1 de diciembre.

SERVIDUMBRE DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO Y
ARQUEOLOGICO

Definicién y ambito del patrimonio histérico
El patrimonio histérico ha sido objeto de proteccion especifica en cumplimiento de las

exigencias de la vigente Ley del Patrimonio Histérico Espafiol 16/1985 y Ley n° 8 del
Patrimonio Cultural de Galicia de 1995
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1.

Articulo 4.3.-

1.

Esta constituido por todos aquellos bienes declarados Bien de Interés Cultural en
cualquiera de sus categorias con arreglo a la Ley 16/1.985 de 25 de Junio de Patrimonio
Histdrico Espafiol. La relacion de estos bienes se incorpora al listado anexo de estas
Normas.

Los Cruceiros, cruces de término y otras piezas de analoga indole con antigliedad de
mas de cien afios se encuentran protegidos por el decreto 517/1963 de 14 de marzo; y
los horreos y cabazos con antigiiedad de mas de cien afios se encuentran también
protegidos por el Decreto 449/1973 de 22 de febrero.

Se consideran también objeto de proteccion monumental todos aquellos bienes sobre
los que hubiera recaido cualquier tipo de declaraciéon anterior a la Ley del Patrimonio
Histdrico Espafiol y que se encuentre sometido al régimen previsto en la misma.

La proteccibn monumental se extendera también a los bienes que, en el futuro y por
cualquiera de las administraciones competentes, sean declarados bienes de interés
cultural o tengan declaracion asimilable por sustitucién de la legislacion vigente. La
extensién de la proteccion a estos bienes ser4 automatica, sin necesidad de
modificacion del Plan General.

El &mbito de cada uno de los bienes objeto de protecciéon monumental es el definido en
el correspondiente decreto de declaracion.

A los efectos prevenidos en el articulo 44 de la Ley de Patrimonio Cultural de Galicia, en
los Entorno de Proteccion de cada uno de los Bienes de Interés Cultural (BIC)
declarados o incoados, deberd recabarse Informe de la Comision Territorial de
Patrimonio, previo a la concesion de cualquier licencia de obra a realizar en dichos
Entornos.

Intervenciones en el patrimonio histérico

Las condiciones de intervencion sobre los edificios sometidos a proteccion monumental
y sus ambitos se regiran por lo establecido en la legislacion sectorial especifica.

El deber de conservacién del patrimonio protegido corresponde a los propietarios de los
bienes. La administracion podra ordenar las obras y medidas necesarias para la correcta
conservacion, mantenimiento y custodia de los bienes protegidos, y ejercera la accién
sustitutoria si esas 6rdenes no fueran cumplidas.

La declaracién del estado de ruina de los inmuebles protegidos no supondra el deber de
demolicién. Cuando fuera preciso proceder a la demolicion o despiece de elementos o
partes en estado de ruina fisica, las intervenciones habran de contemplar asimismo la
total reposicion del elemento o parte demolida o desplazada.

Definicién y ambito del patrimonio arqueolégico

El patrimonio arqueoldgico no extraido es objeto de proteccion por el Plan General tanto
si se encuentra en el suelo como en el subsuelo.

La proteccion especifica a que se refiere este articulo se extiende a los terrenos publicos
y privados.

Toda prospeccién o excavacion arqueolégica estara sometida a licencia o autorizacién
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CAPITULO 5.

municipal previa en funcioén del alcance de la misma.

La licencia o autorizacién previa a que se refiere el punto anterior es adicional y sin
perjuicio de la autorizacion a que se refiere el articulo 42 de la Ley de Patrimonio
Histdrico Espafiol y de aquellas otras que sean necesarias como consecuencia de la
titularidad del suelo sobre el que se realicen o como consecuencia de la superposicién
de competencias por parte de otras administraciones.

El descubrimiento de objetos y/o restos materiales que posean los valores que son
propios del Patrimonio Histérico Espafiol como consecuencia de excavaciones,
remociones de tierra u obras de cualquier indole se comunicard a la administraciéon
competente con independencia de que dichas remociones, excavaciones u obras se
ejecuten 0 no como consecuencia de las previsiones del Plan General y como ejercicio
de las facultades reguladas en él. El plazo para la comunicacién a que se refiere el
punto anterior serd el establecido en el articulo 44 de la Ley del Patrimonio Histdrico
Espafiol.

En las areas de proteccién de yacimientos arqueolégicos, las obras permitidas deberan
contar con el informe vinculante de la Comisién Provincial de Patrimonio de la
Conselleria de Cultura, Comunicacién Social e Turismo de la Xunta de Galicia.

Delimitacion de areas de proteccion

La delimitacién de Areas de Planeamiento Especifico de Proteccion Arqueoldgica por la
administracion competente producira los efectos que se expresan en este articulo sin
perjuicio de aquellos otros que sean de consideracion por aplicacion de legislacion
sectorial.

La ejecucion de obras que afecten al suelo y subsuelo en areas de proteccion, requerira
una intervencién arqueolégica previa, que podra dar lugar a proyectos de excavaciones
arqueologicas y, en su caso, al inicio de excavaciones.

La intervencion arqueoldgica previa se realizard por técnico competente, mediante
investigacion documental, comparacion con los resultados conocidos de otras
excavaciones y/o ejecucion de sondeos, calicatas o procedimientos semejantes; y, se
concretara en un informe arqueoldgico del terreno.

El informe arqueoldgico debera ser aportado por el propietario, como parte de la
documentacion que se somete al tramite de consulta previa e informacion publica,
pudiendo ser realizado de oficio por la administracion si el interesado lo solicita.

Cuando las obras vayan a realizarse sobre un terreno ocupado por edificacion
susceptible de demolicidn, se realizaran sondeos para elaborar el informe arqueoldgico.

En obras interiores a edificios que conlleven construccién de sétanos o trabajos en el
subsuelo, se redactara un informe a resultas de las tareas de sondeo, que se
acometerdn al iniciar el movimiento de tierras.

La existencia de restos arqueolégicos que deban ser conservados 'in situ' llevara

implicita la declaracion de necesidad de ocupacién y utilidad publica a efectos de
expropiacion.

SERVIDUMBRES DE COMUNICACIONES PARA EL TRANSPORTE
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Articulo 5.3.-

1.

Definicién y clasificacion

Tiene calificacion de comunicaciones para el transporte los espacios sobre los que se
desarrollan los movimientos de las personas y los vehiculos de transporte colectivo y de
mercancias, asi como los que permiten la permanencia de estos estacionados, o
aquellos en que se producen operaciones de rotura de carga y otras labores auxiliares.

Las condiciones que se sefialan seran de aplicacion a los terrenos que el planeamiento
destine a tal fin y que se representan en la documentacion grafica del Plan General, o en
sus instrumentos de desarrollo. La modificacion de las instalaciones o condiciones
existentes, requerird la redaccién de un Plan Especial, si no estuviesen incluidas en un
Plan Parcial.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de condiciones
particulares, se distinguen las siguientes clases:

a - Red viaria
b - Red ferroviaria
c - Espacios portuarios.

Red viaria, definiciéon y ambito

La red viaria estd compuesto por los terrenos, infraestructuras de superficie o
subterrdneas, construcciones e instalaciones que sirven para la utilizacion de las
carreteras como modo de ftransporte de personas y mercancias,comprende las
siguientes zonas:

a La zona de viales: constituida por los terrenos ocupados por las autopistas,
autovias, corredores, vias rapidas y carreteras convencionales.

b La zona de instalaciones: constituida por los terrenos que sirven de soporte a
talleres, almacenes y, en general, de cualquier instalacion directamente
relacionada con la explotacion y conservacion de las carreteras.

c La zona de servicio: constituida por los terrenos ocupados por las instalaciones
complementarias que permiten la utllizacion de las carreteras por los
ciudadanos.

El uso de los terrenos destinados al establecimiento de infraestructuras de nuevas
carreteras, ampliacibn o mejora de las preexistentes y los afectados por proyectos de
conservacion y entretenimiento de las carreteras y sus instalaciones, se regulara por la
legislacion especifica contenida en las disposiciones de la Ley 25/198, de 29 de julio, de
Carreteras y Caminos y por la Ley 4/1994, de 14 de setiembre, de Carreteras de Galicia
y demas normativa aplicable.

Servidumbre viaria
El Plan sefala en sus planos de clasificaciéon y ordenacién del suelo, el trazado de los

viales, que marcan el eje de la servidumbre viaria en cada caso concreto. La
servidumbre viaria se rige por lo dispuesto en la Ley 25/198, de 29 de julio, de



Carreteras y Caminos y por la Ley 4/1994, de 14 de setiembre, de Carreteras de Galicia,
y distingue las siguientes zonas y servidumbres en funcion de la categoria del vial y de la
titularidad estatal o autonémica del mismo.

Carreteras de titularidad estatal:

a Zona de dominio publico: los terrenos ocupados por la carretera y sus elementos
funcionales y, a ambos lados, sendas franjas de 8 m. medidas desde las aristas
exteriores de la explanacion, en autopistas, autovias y vias rapidas, y de 3 m. en
el resto de las carreteras.

b Zona de servidumbre: desde la zona de dominio publico hasta 25 m., en
autopistas, autovias y vias rapidas, y de 8 m. en el resto de las carreteras,
medidas en ambos casos desde las aristas exteriores de la explanacion

c Zona de afeccion: desde la zona de servidumbre hasta 100 m., en autopistas,
autovias y vias rapidas, y de 50 m. en el resto de las carreteras, medidas en
ambos casos desde las aristas exteriores de la explanacion

d Linea limite de edificacion: desde la arista exterior de la calzada mas préxima
hasta 50 m., en autopistas, autovias y vias rapidas, y de 25 m. en el resto de las
carreteras.

Carreteras de titularidad autonémica:

a Zona de dominio publico: los terrenos adquiridos por la Administracion y
ocupados por la carretera y sus elementos funcionales y, a ambos lados, sendas
franjas de 15 m., como maximo, medidas desde las aristas exteriores de la
explanacion, en autopistas, autovias, corredores y vias rapidas, y de 10 m. en el
resto de las carreteras.

b Zona de servidumbre: desde la zona de dominio publico hasta 17 m., en
autopistas, autovias, corredores y vias rapidas, y de 2 m. en el resto de las
carreteras, medidas en ambos casos desde el limite exterior de la zona de
dominio publico.

c Zona de afeccion: desde la zona de servidumbre hasta 100 m., en autopistas,
autovias, corredores y vias rapidas, y de 30 m. en el resto de las carreteras,
medidas en ambos casos desde las aristas exteriores de la explanacion

d Linea limite de edificacion: desde la arista exterior de la calzada mas proxima
hasta 30 m., en autopistas, autovias y vias rapidas, hasta 12 m. en las
carreteras de la red primaria basica no incluidas en las categorias anteriores,
hasta 9,50 m. en las carreteras de la red primaria complementaria y hasta 7 m.
en el resto..

En las zonas de dominio publico sélo podran realizarse las obras necesarias para la
conservacion y mantenimiento del servicio viario, o de otros servicios publicos de interés
general.

En la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni usos salvo aquellos que sean
compatibles con la seguridad vial, de acuerdo con las previsiones de las Leyes de
Carreteras.

La ejecucion de actos sujetos a licencia en la zona de afeccion requiere informe
favorable de la administracidn titular del vial.



10.

En las zonas interiores de la linea limite de edificacién sélo podran realizarse las obras
imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las edificaciones existentes.

En suelo rastico, y en las demas clases de suelo mientras no exista otra determinacion,
las servidumbres de carreteras incluidas en la Red de Carreteras del Estado y en la Red
Viaria de la Xunta de Galicia, estaran sometidas a las limitaciones y servidumbres
establecidas en las correspondientes Leyes de Carreteras.

En suelo clasificado urbano o urbanizable, las servidumbres de dominio seran las
sefialadas por las alineaciones o deslindes que expresamente fije el plan o instrumento
de planeamiento que lo desarrolle. Las de servidumbre y de edificacién, se entenderan
subsumidas en las condiciones de posicién y uso que se deriven de la aplicacion de la
Normativa urbanistica aplicable en cada caso

Las dimensiones de obligado cumplimiento de los nuevos tramos viarios en suelo rastico
para la red viaria local seran:

a Anchura minima de la calzada: siete (7) metros.

b Anchura minima de arcén o acera: uno y medio (1,5) metros.

11. Las propiedade, fincas e instalaciones, en cualquier clase de suelo, contiguas a nuevas
carreteras o variantes de poblacién, no podran realizar ningln tipo de acceso directo a dicho
vial, debiéndose resolver el acceso mediante la oportuna “via de servicio”. En vias o caminos
locales la Unica limitacién sera la que se derive de la aplicacién directa de las condiciones de
parcelacién o division de fincas establecidas por el Plan.

Articulo 5.4.-

1.

12. Con el fin de obtener una mayor seguridad vial, en el planeamiento de desarrollo
se limitaran, en lo posible, los nuevos accesos a las carreteras, racionalizando su
implantacion y disefio, tanto de los propuestos, como de los existentes. A tal fin, en los
cruces de carreteras 0 caminos significativos se aumentara la distancia entre las
alineaciones haasta 21 m., en un tramo de 20 m. a cada lado del cruce.

Condiciones generales de desarrollo del uso viario

Las actuaciones urbanisticas y proyectos que supongan una importante reordenacion de
los trazados de viarios 0 que afecten al entorno urbano, requerira la previa redaccién de
un Plan Especial que precisara los limites de las zonas de dominio publico, servidumbre
y afeccién definidas en la legislacion de carreteras. Estableciendo las condiciones
particulares para su ordenacion, evaluando y, en su caso, corrigiendo los impactos que
el funcionamiento viario pudiera tener en su entorno.

Las actuaciones puntuales interiores al sistema general viario que sean
complementarias de la infraestructura existente, se desarrollaran en cada caso mediante
proyecto de obras de urbanizaciébn. No obstante, cuando las caracteristicas de la
actuacion lo justifiquen, se exigira la redaccibn de un Plan Especial en el que se
delimitara la zona viaria, en la que se incluye la actuacion, asi como las caracteristicas
de la misma.

Los proyectos y obras de trazados viarios cuidaran especialmente reducir el impacto
ambiental sobre las zonas en donde se desarrollen, debiendo someterse, en su caso, al
procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental regulado en el Real Decreto
Legislativo 1302/1986, de la forma establecida en su Reglamento de aplicacion
aprobado por el Real Decreto 1131/1988.
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Actuaciones en la zona de servidumbres de la red viaria

Las ordenaciones que se prevea sean cruzadas por las carreteras, o colindantes con las
mismas, regularan el uso y la edificacién del suelo respetando las limitaciones impuestas
en las Leyes de Carreteras, y distinguiendo a estos efectos entre las zonas de dominio
publico, servidumbres, afeccién y linea limite de la edificacion.

Cuando ello no impida, limite o entorpezca la funcion y la seguridad, en todo o en parte
de las zonas de servidumbre y afeccién viaria, éstas se podran destinar a espacios libres
0 aparcamientos.

Las actuaciones urbanisticas colindantes con la zonas de viario, estan obligadas a
vallar a su cargo los lindes con ésta, estableciendo medidas de proteccion suficientes
para garantizar la seguridad de las personas y bienes.

Cuando las condiciones generadas por la nueva ordenacion urbanistica aconsejen la
construccion de un paso a nivel, su coste se conceptuara como gasto de urbanizacion.
Para estos puntos de cruce sera perceptiva la conformidad de la administracion
competente.

Régimen de licencias en suelo de uso viario

El régimen general de licencias municipales se sometera en los terrenos adscritos al uso viario a
lo dispuesto en las Leyes de Carreteras, en virtud de las cuales, no se precisara licencia
municipal para las obras de conservacion y entretenimiento de las carreteras e instalaciones y
demas servicios auxiliares directamente relacionados con ellas.

Articulo 5.7.-

1.

Red ferroviaria, definiciéon y ambito

La red ferroviaria estd compuesto por los terrenos, infraestructuras de superficie o
subterrdneas, construcciones e instalaciones que sirven para la utilizacién de los
ferrocarriles como modo de transporte de personas y mercancias,comprende las
siguientes zonas:

a La zona de viales ferroviarios: constituida por los terrenos ocupados por las vias
y sus instalaciones complementarias.

b La zona de instalaciones ferroviaria: Constituida por los terrenos que sirven de
soporte a talleres, muelles, almacenes y, en general de cualquier instalacion
directamente relacionada con la explotacion del ferrocarril.

c La zona de servicio ferroviario: Constituida por los terrenos ocupados por los
andenes, estaciones, e instalaciones complementarias que permiten la
utilizacion del servicio por los ciudadanos.

El uso de los terrenos destinados al establecimiento de infraestructuras de nuevas
lineas, ampliacidon o mejora de las preexistentes, construccion de pasos a distinto nivel, y
los afectados por proyectos de conservacion, entretenimiento de la linea ferrea y sus
instalaciones, se regulara por la legislacion especifica contenida en las disposiciones de
la Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacién de los Transportes Terrestres (LOTT) su
Reglamento aprobado por Real Decreto 1211/1990 de 28 de septiembre y demas
normativa aplicable.
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Articulo 5.9.-

1.

Servidumbre ferroviaria

El Plan sefiala el deslinde del canal ferroviario, que marca el limite de la servidumbre
ferroviaria. La servidumbre ferroviaria se rige por lo dispuesto en el Reglamento de la
Ley de Ordenacion del Transporte Terrestre (LOTT), y distingue las siguientes zonas y
servidumbres:

a Zona de dominio publico: 8 m. medidos desde la arista exterior de la explanacion
del ferrocarril

b Zona de servidumbre: desde la zona de dominio publico hasta 20 m. medidos
desde la arista exterior de la explanacion.

c Zona de afeccion: desde la zona de servidumbre hasta 50 m. medidos desde la
arista exterior de la explanacion.

En suelo urbano, sin perjuicio de la ordenacion establecida por el Plan, las distancias a
la arista exterior de la explanacién son: 5 m para la zona de dominio publico; 8 m para la
zona de servidumbre; y, 25 m para la zona de afeccidon. En puentes, viaductos, tlneles
y obras de fabrica, estas distancias se mediran desde la proyeccion vertical sobre el
terreno del borde de las obras.

En las estaciones y apeaderos la medicién de distancias se realizara desde el vallado de
la instalacién ferroviaria o, en su defecto, desde el limite de la propiedad del ferrocarril.

En la zona de dominio publico sélo podran realizarse las obras necesarias para la
prestacion del servicio ferroviario, o de otros servicios publicos de interés general.

En la zona de servidumbre no podran realizarse otras edificaciones que las previstas en
la LOTT, ni reconstruir las construcciones existentes si se demolieran.

La ejecucidon de actos sujetos a licencia en la zona de afeccion requiere informe
favorable de la compafiia ferroviaria.

En suelo urbano el canal ferroviario se mantendra vallado, realizandose a distinto nivel
los cruces de la red viaria rodada o peatonal

Condiciones generales de desarrollo del uso ferroviario

Para las obras de nueva edificacion o en edificios existentes no destinadas
especificamente a las actividades ferroviarias, se requerira la previa delimitacién de las
zonas de servidumbre especificadas en el articulo anterior.

Las actuaciones urbanisticas y proyectos que supongan una importante reordenacion
del recinto ferroviario o que afecten al entorno urbano, requerira la previa redaccion de
un Plan Especial que precisara los limites de las zonas de dominio publico, servidumbre
y afeccion definidas en la Ley de Ordenacion de los Transportes Terrestres (LOTT).
Estableciendo las condiciones particulares para su ordenacién, evaluando y, en su caso,
corrigiendo los impactos que el funcionamiento ferroviario pudiera tener en su entorno.

Las actuaciones puntuales interiores al sistema general ferroviario que sean
complementarias de la infraestructura existente, se desarrollaran en cada caso mediante
proyecto de edificacion o de obras de urbanizacibn. No obstante, cuando las



Articulo 5.10-

1.

Articulo 5.11.-

caracteristicas de la actuacion lo justifiquen, se exigira la redacciéon de un Plan Especial
en el que se delimitara la zona ferroviaria, en la que se incluye la actuacion, asi como las
caracteristicas de la misma.

Los proyectos y obras de lineas ferroviarias cuidaran especialmente reducir el impacto
ambiental sobre las zonas en donde se desarrollen, debiendo someterse, en su caso, al
procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental regulado en el Real Decreto
Legislativo 1302/1986, de la forma establecida en su Reglamento de aplicacion
aprobado por el Real Decreto 1131/1988.

Actuaciones en la zona de servidumbres de lared ferroviaria

Las ordenaciones que se prevea sean cruzadas por las lineas ferreas, o colindantes con
la misma, regularan el uso y la edificacién del suelo respetando las limitaciones
impuestas en la Ley de Ordenacion de Transportes Terrestres, y distinguiendo a estos
efectos entre las zonas de dominio publico, servidumbres y afeccion.

Estas zonas, de aplicacion a las lineas ferroviarias y demas espacios ferroviarios, se
extienden a ambos lados de la via y aparecen sefialadas en el plano de Clasificacion del
Suelo y Usos Globales, Estructura Organica del Territorio y en el plano de Ordenacion y
Gestion del Suelo Urbano y Urbanizable.

Cuando ello no impida, limite o entorpezca la funcion, en todo o en parte de la zona de
servidumbre ferroviaria, ésta se podra destinar a espacios libres o aparcamientos.

Las actuaciones urbanisticas colindantes con la zona de uso ferroviario estan obligadas
a vallar a su cargo los lindes con ésta, estableciendo medidas de proteccién suficientes
para garantizar la seguridad de las personas y bienes.

Cuando las condiciones generadas por la nueva ordenacion urbanistica aconsejen la
construccion de un paso a nivel, su coste se conceptuard como gasto de urbanizacion.
Para estos puntos de cruce sera perceptiva la conformidad de la administracion
competente.

Régimen de licencias en suelo de uso ferroviario

El régimen general de licencias municipales se someterd en los terrenos adscritos al uso
ferroviario a lo dispuesto en la Ley 16/1987 de Ordenaciéon de los Transporte Terrestres, en
virtud de la cual, la empresa titular de la explotacion ferroviaria de transporte publico no
precisara licencias municipales para las obras de conservacion y entretenimiento de sus lineas e
instalaciones y demas servicios auxiliares directamente relacionados con la explotacion
ferroviaria

Articulo 5.12.-

1.

Espacios portuarios, definicién y ambito.

De conformidad con los contenidos del Art. 1.1 de la vigente Ley de Puertos se
considera puerto maritimo al conjunto de espacios terrestres, aguas maritimas e
instalaciones que, situado en la ribera de la mar o de las rias, redna condiciones fisicas,
naturales o artificiales y de organizacion que permitan la realizacion de operaciones de
trafico portuario.

Las instalaciones portuarias existentes en el municipio pertenecen a los espacios
portuarios del Puerto y Ria del Ferrol, dependiente de la Autoridad portuaria de Ferrol -
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1.

Articulo 5.14.-

San Cipridn y a los espacios portuarios dependientes del Ente Autonémico Portos de
Galicia. Comprenden las siguientes areas:

a Zona Portuaria de uso comercial portuario e industrial. (ZP-14 y ZP-7 del Puerto
de Ferrol).
b Zona de Equipamiento Portuario de usos de servicios a la colectividad y/o usos

propios. (E.P. del Puerto de Ferrol).
c Zonas de las antiguas rampas de Barallobre y Manifios (Portos de Galicia).

El uso de los terrenos destinados al establecimiento de las infraestructuras, ampliacion o
mejora de las existentes, y los afectados por proyectos de conservacion, entretenimiento
y reposicién de sus instalaciones, se regulara por la legislacién especifica contenida en
las disposiciones de la Ley de Puertos y demas normativa apliable.

Servidumbre portuaria

El Plan sefiala los deslindes de los espacios portuarios, que marcan los limites de las
servidumbres portuarias, las cuales se rigen por lo dispuesto en la Ley de Puertos y, en
concreto, por los respectivos Planes de Utilizacion de Espacios Portuarios elaborados
por la Autoridad Portuaria respectivas.

Las actuaciones urbanisticas y proyectos que supongan una importante reordenacion
del recinto portuario o que afecten al entorno urbano del mismo, requerira la previa
redaccion de un Plan Especial que precisara los limites de las zonas de servidumbre y
afeccion definidas en la Ley de Puertos y demas normativa de aplicacion. Estableciendo
las condiciones particulares para su ordenacion, evaluando y, en su caso, corrigiendo
los impactos que el funcionamiento potuario pudiera tener en su entorno urbano.

Para las obras de nueva edificacion, o en edificios existentes, no destinadas
especificamente a las actividades portuarias, se requerird su adaptacion al
correspondiente Plan Especial de Ordenacion del espacio portuario o, en su defecto, ser
compatibles con el Plan de Utilizacién de dicho espacio portuario.

Las actuaciones puntuales interiores al espacio portuario que sean complementarias de
la infraestructura existente, se desarrollaran, en cada caso, mediante proyecto de
edificacion o de obras de urbanizacion. No obstante, cuando las caracteristicas de la
actuacion lo justifiquen, por intensidad, extensién, uso, etc. se realizara la redaccion de
un Plan Especial, previa delimitacion de la zona portuaria afectada, en la que se incluya
la actuacion proyectada, asi como las caracteristicas de la misma.

Los proyectos y obras de instalaciones portuarias cuidaran especialmente reducir el
impacto ambiental sobre las zonas en donde se desarrollen, debiendo someterse, en su
caso, (ampliaciéon, modificacién sustancial de su configuracion y limites, etc.), al
procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental regulado en el Real Decreto
Legislativo 1302/1986, de la forma establecida en su Reglamento de aplicacion
aprobado por el Real Decreto 1131/1988.

Régimen de licencias en suelo de uso portuario

El régimen general de licencias municipales se sometera en los terrenos adscritos al uso
portuario a lo dispuesto en la Ley de Puertos, en virtud de la cual, la Administracion Portuaria no
precisara licencias municipales para las obras de conservacion y entretenimiento de sus edificios



e instalaciones y demas servicios auxiliares directamente relacionados con la actividad portuaria

CAPITULO 6 SERVIDUMBRES DE INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS

Articulo 6.1.-

1.

Articulo 6.2.-

Definicién y clasificacion

Tienen la calificacion de uso de servicios infraestructurales el de los espacios sobre los
gue se desarollan las actividades destinadas al abastecimiento, saneamiento y
depuracion de aguas, al suministro de energia eléctrica y gas, al servicio telefénico y a
otros analogos.

Las condiciones que se sefialan seran de aplicacion a los terrenos que el planeamiento
destine a tal fin y que se representan en la documentacion grafica del Plan General, o en
sus instrumentos de desarrollo. La modificacion de las instalaciones o condiciones
existentes, requerird la redaccién de un Plan Especial, si no estuviesen incluidas en un
Plan Parcial.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y del establecimiento de condiciones
particulares, se distinguen las siguientes clases:

a Abastecimiento de agua
b Saneamiento

c Energia eléctrica

d Gas

e Telefonia y cable

Condiciones generales de regulacion y desarrollo de las infraestructuras de
servicios

Las condiciones que se sefialan seran de aplicacion a los terrenos que el planeamiento
general destina a tal fin.

Las parcelas calificadas de uso de servicios infraestructurales se regulan segun las
condiciones de la norma zonal donde esté incluido el equipamiento. Las parcelas con
calificacion de uso de servicios infraestructurales incluidas en areas de planemiento
especifico (APE), salvo que tuvieran determinaciones especificas en el planeamiento de
referencia, se someten a las Condiciones Tipologicas Subsidiarias (Art. 5.2.2 de la
Normativa).

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones, en actuaciones sobre
parcelas con servicios infraestructurales existentes, debera justificarse que la parcela
soporte mantiene condiciones de edificacion suficientes para acojer la infraestructura
existente, asi como para cumplir las condiciones funcionales exigibles por la normativa
sectorial aplicable.

Tanto el planeamiento que desarrolle el Plan General como cualquier proyecto que se
redacte para su desarrollo que afecte a las instalaciones de infraestructura, debera ser
elaborado con la maxima coordinacion entre la entidad redactora y las instituciones
gestoras o compafiias concesionarias, en su caso.
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Todas las instalaciones de servicios infraestrurales podran dar lugar a la imposicion de
servidumbres y protecciones de acuerdo con la legislacién vigente, asi como en la
reglamentacion especifica que en cada caso le sea de aplicacién.

En todo caso se deberan tener en cuenta las bandas de protecciones y servidumbres
sefialadas en las condiciones particulares de cada servicio infraestructural, en las clales
se especifican las dimensiones de las zonas de servidumbre y proteccién que son de
aplicacion en cada caso.

Servidumbre de conducciones de suministro de agua

A lo largo de las grandes canalizaciones sefialadas en el plano de infraestructuras y, en general,
todos los conductos de abastecimiento de agua con diametro igual o superior a 100 mm., con el
fin de salvaguardar su seguridad, seran de aplicacién las siguientes condiciones:

1.

Articulo 6.4.-

Los edificios, cerramientos o vallas, no podran situarse a menos de 5 metros de la arista
exterior del conducto

Dentro del ancho de 10 m. de la calle de reserva no se podran realizar las siguientes
actuaciones:

a Establecer estructuras, salvo las muy ligeras que puedan levantarse con
facilidad

b Colocar instalaciones eléctricas que puedan provocar la aparicién de corrientes
parasitas.

c La instalacion de colectores de saneamiento.

d Cualquier otra que por sus caracteristicas pueda poner en riesgo la seguridad y

estabilidad de la canalizacion.
Cualquier actuacién de plantacién o ajardinamiento, instalacién de viales sobre las
mismas, asi como su cruce por cualquier otra infraestructura, requerird la conformidad
expresa de la compafiia suministradora.
En areas con alineaciones de edificacion consolidadas, las servidumbres referidas se
adaptaran a las condiciones de entorno, reduciéndose en lo necesario.

Servidumbres del saneamiento y las depuradoras

A lo largo de las grandes canalizaciones sefaladas en el plano de infraestructuras y, en general,
todos los conductos de saneamiento con diametro igual o superior a 300 mm., con el fin de
salvaguardar su seguridad, seran de aplicacion las siguientes condiciones:

1.

Los edificios, cerramientos o vallas, no podran situarse a menos de 5 metros de la arista
exterior del conducto

Dentro del ancho de 10 m. de la calle de reserva no se podran realizar las siguientes
actuaciones:

a Establecer estructuras, salvo las muy ligeras que puedan levantarse con
facilidad



Articulo 6.5.-

1.

b Colocar instalaciones eléctricas que puedan provocar la aparicién de corrientes

parasitas.
c La instalacion de conductos de abastecimiento.
d Cualquier otra que por sus caracteristicas pueda poner en riesgo la seguridad y

estabilidad de la canalizacion.

Cualquier actuacion de plantacion o ajardinamiento, instalacion de viales sobre las
mismas, asi como su cruce por cualquier otra infraestructura, requerira la conformidad
expresa de la compafiia responsable del servicio.

En areas con alineaciones de edificacién consolidadas, las servidumbres referidas se
adaptaran a las condiciones de entorno, reduciéndose en lo necesario.

Salvo que su implantacion esté expresamente prevista en el planeamiento, no podran
realizarse nuevas construcciones o instalaciones, en un entorno de 300 metros medidos
desde el cerramiento de las instalaciones de depuracion de aguas residuales.

Servidumbre y afecciones del suministro de energia eléctrica

Las condiciones establecidas en el presente articulo son de aplicacion tanto a las
instalaciones de transporte, que comprenden los tendidos de lineas y sus estructuras de
soporte, como a las de modificacién de su tension.

En cualquier clase de suelo, toda instalacion de nueva planta, salvo de caracter
provisional, tanto de transporte de alta tensiobn como de transformacion, debera
implantarse en los lugares que se sefialen por el planeamiento, dando origen a sus
correspondientes servidumbres.

En suelo rudstico, o urbanizable sin planeamiento parcial, no podran realizarse
construcciones, ni siquiera provisionales, dentro de los siguientes anchos de pasillos de
reserva:

a Linea de 380 Kv: 30m
b Linea de 220 Kv: 25m
c Linea de 138 Kv: 20m
d Linea de 66 Kv: 15m
e Linea de 45 Kv: 15m

Los terrenos incluidos en los pasillos eléctricos definidos en el parrafo anterior,
dominados por las lineas eléctricas aéreas, tendran las servidumbres, limitaciones y
demas condiciones establecidas en el Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta
Tensién, aprobado por Decreto del Ministerio de Industria 3151/1968, de 28 de
noviembre, en el Reglamento sobre expropiacion forzosa y sanciones en materia de
instalaciones eléctricas, del mismo Ministerio, aporbado por Decreto 2619/1966, de 29
de octubre, y demas legislacion y normativa vigente que sea de aplicacion.

Asimismo, en los terrenos de dichos pasillos eléctricos, podran disponerse como
compatibles los usos de servicios infraestructurales, de red viaria publica para el
transporte, espacios libres, zonas verdes y servicios publicos, siempre que no interfiera
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Articulo 6.6.-

el uso principal del servicio eléctrico ni se menoscaben las condiciones de seguridad de
las instalaciones.

Si con caracter excepcional, en suelo rUstico o urbanizable fuera necesaria la
implantacion de nuevas instalaciones eléctricas no previstas en el planeamiento, con el
caracter de utilidad publica o interes social, debera demostrarse que dicha actuacion es
compatible con las condiciones que el Plan establece para las referidas clases de suelo.

En el suelo urbanizable y en las areas de suelo ristico comdn aptas para urbanizar, en
atencion a su caracter como futuro suelo urbano, no se podra hacer instalacién alguna
de alta tension aérea. Los Planes Praciales resolveran en su ambito la totalidad de las
servidumbres producidas por las lineas eléctricas mediante el soterramiento de las
mismas, con la conformidad expresa de la Compaiiia responsable del servicio.

En el suelo urbano, todas las lineas de transporte y distribucién de energia eléctrica
seran subterrdneas. La ejecucion de las obras de subterranizacion necesaria sera
exigida por el Ayuntamiento, bién cuando estan ejecutadas las que definen las
alineaciones y rasantes o bien dentro del conjunto de las obras integrantes del proyecto
de urbanizacién. En éste Ultimo caso, la ejecucion de las mismas se acompafara en el
tiempo con el resto de las de urbanizacion dentro de una coordinacién ldgica que
racionalice los procesos de ejecucion de todas las obras programadas.

En el casco urbano, cuando por necesidades del servicio sea necesario disponer de
subestaciones en el centro de gravedad de las cargas, se dispondran en un edifico
debidamente protegido, salvo que se dispusieran en terrenos destinados a tal fin y
cumplieran las instrucciones de seguridad que se sefalasen.

En los suelos urbanos, urbanizable y rdstico comdn apto para urbanizar, seran de
aplicacién a los centros de transformacién de energia eléctrica y a las instalaciones
formalmente asimilables a ellos, las siguientes condiciones:

a Queda prohibida la instalacion de centros de transformacion en la via publica.
No obstante, podran instalarse en ambitos ajardinados y en zonas verdes
siempre que asi lo contemple los correspondientes instrumentos de
planeamiento o proyectos de urbanizacion.

b Sin perjuicio de lo anterior, excepcionalmente, en areas consolidadas con
tipologias edificatorias en manzana cerrada o sometidas a normas de proteccién
gue imposibiliten la ubicacion de los centros de transformacion en espacios
libres privados o en el interior de los edificios, el Ayuntamiento, de forma
individualizada, podra autorizar su ubicacion en terrenos de dominio publico.
Esta autorizacion no supondra en ningun caso la alteracion de la titularidad de
dichos terrenos.

c Los centros de transformacidn se situaran preferentemente subterraneos o en
locales adecuados en el interior de los edificios. No obstante, podran instalarse
en edificio exclusivo sobre rasante, adoptando soluciones estéticamente
acordes con el entorno, en los siguientes casos:

- En las zonas o ambitos cuyo uso cualificado sea el industrial.
- En el resto de las zonas o A&mbitos, en el interior del area de movimiento de las
edificaciones en las parcelas privadas.

Servidumbre y afecciones del suministro de gas
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Las condiciones establecidas en el presente articulo son de aplicacion tanto a las
instalaciones de transporte, que comprenden los tendidos de canalizaciones, como a las
de control y regulacién de su presién y consumo.

En cualquier clase de suelo, toda instalacion de nueva planta, debera implantarse en los
lugares que se sefialen por el planeamiento, dando origen a sus correspondientes
servidumbres.

En aquellas nuevas ordenaciones para las que se prevea la incorporacion del servicio de
suministro de gas natural y, a fin de preservar su seguridad, seran de aplicacién las
protecciones, servidumbres, limitaciones y demas condiciones reguladas por la
Direccién General de Industria de la Xunta de Galicia y por la normativa sectorial de
aplicacion.

En suelo rustico, o urbanizable sin planeamiento parcial, con el fin de salvaguardar la
seguridad de las canalizaciones de suministro general, Los edificios, cerramientos o
vallas, no podran situarse a menos de 5 metros de la arista exterior del conducto.

Dentro del ancho de 10 m. de la calle de reserva no se podran realizar las siguientes
actuaciones:

a Establecer estructuras, salvo las muy ligeras que puedan levantarse con
facilidad

b Colocar instalaciones eléctricas que puedan provocar la aparicién de corrientes
parasitas.

c La instalacion de conductos de abastecimiento o saneamiento.

d Cualquier otra que por sus caracteristicas pueda poner en riesgo la seguridad y

estabilidad de la canalizacion.

Cualquier actuacion de plantacion o ajardinamiento, instalacion de viales sobre las
mismas, asi como su cruce por cualquier otra infraestructura, requerira la conformidad
expresa de la compafiia responsable del servicio.

En areas con alineaciones de edificacién consolidadas, las servidumbres referidas se
adaptaran a las condiciones de entorno, reduciéndose en lo necesario.

En el suelo urbanizable y en las areas de suelo rdstico comdn aptas para urbanizar, en
atencion a su caracter como futuro suelo urbano, no se podra hacer canalizacién alguna
de suministro fuera de los pasillos sefialados en el plano de Infraestructuras. Los Planes
Praciales resolveran en su ambito la totalidad de las servidumbres producidas por las
canalizaciones, debiendo prever a su costa la rectificacion de su trazado, con la
conformidad expresa de la Compariia responsable del servicio.

En el suelo urbano, todas las canalizaciones de transporte y distribuciéon de gas seran
subterraneas. La ejecucion de las obras de subterranizacion necesaria sera exigida por
el Ayuntamiento, bién cuando estan ejecutadas las que definen las alineaciones y
rasantes o bien dentro del conjunto de las obras integrantes del proyecto de
urbanizacién. En éste Ultimo caso, la ejecucién de las mismas se acompafara en el
tiempo con el rresto de las de urbanizacion dentro de una coordinacion légica que
racionalice los procesos de ejecucién de todas las obras programadas.

En el casco urbano, cuando por necesidades del servicio sea necesario disponer de
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centros de regulacion y control, se dispondran en un edifico exclusivo sobre rasante,
adoptando soluciones estéticamente acordes con el entorno y debidamente protegido.
Queda prohibida su instalacion en la via publica. No obstante, podran instalarse en
ambitos ajardinados y en zonas verdes siempre que asi lo contemple los
correspondientes instrumentos de planeamiento o proyectos de urbanizacion.

Servidumbre y afecciones de los servicios de telefoniay cable.

En los suelo urbanos, urbanizable y rastico apto para urbanizar, toda instalacion de
nueva planta para el tendido de cables para el servicio telefénico o similar, se ejecutara
de forma subterrdnea, quedando expresamente prohibida su instalacion aérea. A los
efectos de su disefio y dimensionamiento se estara a lo dispuesto en la legislaciéon y
normativa de caracter sectorial aplicable.

En las nuevas edificaciones sera obligatorio efectuar la prevision y realizacion de las
canalizaciones necesarias para la incorporacion de las redes destinadas al servicio de
telefonia y otros servicios por cable. Esta prevision se contendra en las obras de
reestructuracion total y rehabilitacion y de acondicionamiento general de los edificios
existentes. Las compafiias suministradoras quedan obligadas a pasar sus redes de
servicio por las citadas canalizaciones construidas en los edificios.

El Ayuntamiento podra autorizar la instalacion de antenas de comunicacion sobre
cubiertas o terrazas de los edificios siempre que se garantice la no-existencia de
impacto ambiental o visual o creen servidumbres a terceros. Las citadas instalaciones
resolveran los cableados de conexiones y la puesta a tierra por el interior de los edificios
0 por los patios de parcela o manzana, prohibiéndose su conduccién por las fachadas
exteriores.
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ORDENANZA SOBRE LAS LICENCIAS URBANISTICAS Y SU TRAMITACION.-

CAPITULO |

Articulo 1.-

OBJETIVO Y AMBITO.

Actos sujetos a licencia.

De conformidad con el articulo 10° del Reglamento de Disciplina Urbanistica para el desarrollo y
aplicacion de la Ley del Suelo de Galicia, (Decreto 28/1999, de 21 de enero), quedan sujetos a la
necesidad de obtencién previa de licencia municipal, sin perjuicio de las autorizaciones, licencias o
concesiones que fueren procedentes, con arreglo a la legislacién especifica aplicable, todos los
actos de edificacion y uso del suelo y subsuelo, entendiendo como tales, entre otros los siguientes:

a

b

Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de todas clases de nueva planta.

Las obras de ampliacion y las de modificacion o reforma que afecten a la estructura o al
aspecto exterior de toda clase de edificios e instalaciones existentes.

Las obras que modifiquen la disposicién interior de los edificios, cualquiera que sea su uso.
Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional.

Las obras de instalacion de servicios publicos.

Las parcelaciones urbanisticas.

Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacién, excavaciones y
terraplenado, salvo que tales actos estén detallados y programados como obras a ejecutar
en un Proyecto de Urbanizacion o Edificacién aprobado o autorizado.

La primera utilizacién u ocupacion de los edificios e instalaciones en general.

Los usos de caracter provisional.

El uso y el vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de toda clase existentes.

La modificacion del uso de los edificios e instalaciones en general.

La demolicion total o parcial de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina
inminente.

Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividades industriales,
mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso a que se destine el
subsuelo.

La corta de arboles o modificacion similar de masa arbérea.

La colocacion de carteleras, vallas, rétulos e instalaciones similares de publicidad y
propaganda visibles desde la via publica.

La instalacion y el funcionamiento de actividades calificadas, asi como la apertura de toda
clase de establecimientos.

En general, los demas actos que sefialan en el referido Ar. 10 del Reglamento de Disciplina,
asi como los que sefialen los Planes, Normas u Ordenanzas.
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Articulo 2.-

1

Articulo 3.-

1

Articulo 4.-

Clases de Licencias

Las licencias, reguladas en la presente Ordenanza, se clasifican de la siguiente forma:

a de parcelacién.

b de urbanizacion.

c de obras de edificacion.

d de obras e instalaciones en suelo ristico.

e de obras menores.

f de elementos auxiliares de las obras.

g de instalaciones permanentes en via publica.
h de primera utilizacién de los edificios.

i de apertura o funcionamiento.

j de instalacién de actividades clasificadas.
k de intervencion sobre edificios protegidos.
I de obras y usos de caracter provisional.

En el caso de que algin acto no sea claramente encuadrable en ninguno de los apartados
anteriores, se incluira, previo informe razonado, en aquel al que mas se asemeje en funcién
de sus caracteristicas, sin perjuicio de lo establecido en el Articulo 8.

Obras publicas y dominio publico

Los actos relacionados en el articulo 1 que se promuevan sobre cualquier clase de suelo
por Organos de las Administraciones Publicas, o por Entidades de derecho publico que
administren bienes de aquellas, estaran igualmente sujetos a licencia municipal, salvo por
las razones de urgencia o excepcional interés publico que declare formalmente la autoridad
competente, o cuando estuvieren comprendidos en proyectos de ejecucion legalmente
aprobados.

Aquellos usos u obras proyectadas por particulares en espacios de dominio publico,

incluidosel fluvial y la zona maritimo-terrestre, precisaran, ademas de la licencia municipal,
la autorizacion de la Administracion titular del espacio afectado.

Obras municipales

Quedan fuera del &mbito de la presente Ordenanza las obras promovidas por el Ayuntamiento, las
cuales se someteran al procedimiento especifico reglamentario, sin perjuicio de los controles
urbanisticos que, en su caso, procedan.

Articulo 5.-

1

Actos excluidos

Estan excluidas del ambito de la Ordenanza y no precisaran, por tanto, de ninguna clase de
licencia urbanistica, con independencia de que queden sometidas a otro tipo de
reglamentacion y autorizacién municipal, las actuaciones e instalaciones siguientes:
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Articulo 6.-

1

Articulo 7.-

a Las meras transmisiones de licencias, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 22.

b Las pequefias instalaciones de temporada en espacios publicos, salvo las terrazas
y veladores.
c Las actividades de promocidn comercial o cultural y de propaganda, y, en cualquier

caso, los mensajes y contenidos publicitarios.

d Las instalaciones y actos comprendidos en los programas de celebraciones
religiosas, festivas y deportivas, asi como cualquiera otros, del mismo caracter
temporal, promovidos por el Ayuntamiento.

e Las celebraciones concretas de espectaculos y de actividades lidicas o recreativas,
en general.
f Cuantos otros carezcan de relevancia urbanistica, tales como reparaciones de

instalaciones y pintura interior sin obra, etc.

La innecesariedad de licencia de este tipo no exime de la obligacion legal de ajustar toda
actuacion privada o publica a la normativa urbanistica vigente, ni de la de respetar
prohibiciones y limites.

Los trabajos promovidos por particulares en via publica que afecten a servicios municipales,
tales como catas, conexiones con redes de suministro, etc., quedan sometidos a la
autorizacion previa del Ayuntamiento, salvo que se entendiese incluida en un proyecto de
urbanizacién o de construccién debidamente aprobado.

Ordenes de ejecucion

Quedan, asimismo, al margen de esta regulacion las ordenes de ejecucion de obras, bien
sean de reparacion o de derribo, pero precisaran de la aprobacién del oportuno proyecto
técnico conforme a lo dispuesto en la Ordenanza sobre el Deber de Conservacion y Estado
Ruinoso de las Edificaciones.

Las medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica infringida tampoco se entienden

sujetas a las presentes reglas de tramitacion.

Autorizaciéon de uso

Las peticiones de autorizacion municipal para el ejercicio del mero uso pormenorizado de cualquier
inmueble, que no lleve aparejado la realizacién de obras ni conlleve algun tipo de instalacion de
magquinaria o de actividad calificada, se planteara y resolvera por los tramites de la consulta
urbanistica, en la forma prevista en su normativa especifica, 0, en su caso, a través de la licencia de

apertura.
CAPITULO Il REGIMEN JURIDICO COMUN
Articulo 8.-  Alcance y contenido
1 Las licencias se entenderan otorgadas salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de

tercero, y no podran ser invocadas por las personas particulares para excluir o disminuir la
responsabilidad civil o penal en que incurran en el ejercicio de las actividades
correspondientes.
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Articulo 9.-

1

Articulo 10.-

1

Articulo 11.-

1

No podra justificarse la vulneracion del ordenamiento vigente, especialmente en materia
urbanistica, en base al silencio o insuficiencia del contenido de la licencia.

En todo caso, el otorgamiento de licencia no implicara, para el Ayuntamiento,
responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios que puedan producirse con motivo u
ocasion de actividades que se realicen en virtud de las mismas, ni exime a su titular de la
obligacién de obtener cualquier otra autorizacidon exigible por la normativa general o
municipal vigente.

Solicitudes y documentacioén

Las peticiones de cualquiera de las clases de licencia regulada por la presente ordenanza
habran de formularse en el Registro General del Ayuntamiento.

Sin perjuicio de la documentacion exigible para cada tipo de permiso, a tenor del Capitulo
respectivo de la Ordenanza, la solicitud habr4 de contener como minimo los siguientes
datos:

a Nombre completo de la persona fisica o juridica interesada y, en su caso, de su
representante.

b Numeros del DNI o del CIF, respectivo.

c Domicilio, a efecto de notificaciones.

d Objeto de la peticion, expresado con toda claridad, con indicacién del

emplazamiento exacto de la actuacion proyectada, conforme al callejero oficial.
e Referencia numérica de los antecedentes municipales que existan sobre el asunto.

f Numero fijo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, o risticos correspondiente a la
finca o local en que se proyecte actuar, (n° de referencia catastral).

Cuando la solicitante sea otra Administracion Publica, debera indicar en la instancia, con
toda exactitud, el Organo o Unidad Administrativa (Consejeria, , Direccién, Delegacion,
Servicio, directamente responsable del acto para que se solicite autorizacion).

Los proyectos técnicos que acompafen a las solicitudes se adaptaran, con caracter
general, a lo dispuesto en el Capitulo 3, Titulo Il, de las Normas Urbanisticas del Plan
General y en las presentes Ordenanzas se presentaran por duplicado, pudiendo exigirse
mas ejemplares, por razones justificadas -tales como la obtencién simultanea de informes-
dirigidas, en general, a facilitar y agilizar el procedimiento.

Normativa aplicable en materia de procedimiento.

La tramitaciéon de licencias sujetas a la Ordenanza se sometera a lo establecido en el
Reglamento de Disciplina, (Decreto 28/1999), asi como en la legislacion vigente en materia
de procedimiento administrativo, régimen local y de urbanismo y, supletoriamente, a lo que
disponga la presente normativa municipal.

Las reglas contenidas en el presente Capitulo tienen caracter general respecto a las
especiales contenidas en los siguientes, y dentro de las particulares, las de los Capitulos V

y VI, sobre obras mayores y menores, son de aplicacion supletoria respecto a las
establecidas para situaciones especificas en los Capitulos correspondientes.

Reglas generales de tramitacion.

El Departamento municipal competente en materia de licencias reguladas por esta
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Articulo 12.-

1

Articulo 13.-

1

Articulo 14.-

1

Ordenanza es el Area de Urbanismo, sin perjuicio de las competencias concurrentes de
otros Servicios del Ayuntamiento.

Los expedientes se tramitaran en una sola unidad administrativa, la cual habra de reclamar
de las otras, oficialmente implicadas, cuantos informes sean preceptivos.

Se acordaran en un solo acto los tramites que, por su naturaleza, admitan tal simultaneidad
y no sea obligado su cumplimiento sucesivo.

Cuando con ocasion de un expediente determinado se susciten cuestiones de caracter
general que no incidan en su objeto concreto, o de orden interno municipal, se tramitaran de
forma independiente, sin que puedan suponer retraso de aquel procedimiento.

Informes municipales.

Los informes municipales establecidos en la presente Ordenanza son preceptivos y no
vinculantes, a no ser que expresamente se indique otra cosa. Las diferencias de criterio se
resolveran conforme a lo dispuesto en el Articulo 27.

Salvo indicacion especifica en contrario, habra de ser emitidos por las Unidades
responsables en el plazo de diez (10) dias desde la fecha de recepcion de la
documentacién reglamentaria.

Los informes recabados por el Area de Urbanismo a otros departamentos municipales se
entenderan favorables si no son emitidos en el plazo reglamentario.

La informacion verbal que pueda facilitarse a las personas interesadas sobre el contenido
de los informes, habra de expresar que estos carecen de valor resolutivo.

Competencias concurrentes de otras Administraciones publicas.

Las licencias se otorgaran sin perjuicio de la competencia concurrente de otros Organismos
Publicos, salvo que la normativa sectorial aplicable exija abiertamente que la autorizacion
administrativa o informe vinculante correspondientes tengan caracter previo al permiso
municipal.

Como regla general, la Autoridad Municipal recabara de oficio dichas autorizaciones o
informes de otras Administraciones, con indicacién del plazo reglamentario para su
evacuacion y de los efectos que se deriven de la falta de pronunciamiento expreso. En caso
de silencio, aquella podra resolver sobre los aspectos de su estricta incumbencia, haciendo
mencion explicita en la resolucién que esta se emite a reserva y sin perjuicio de la
competencia concurrente de dichas Administraciones.

En aquellos supuestos en que sea la persona solicitante de la licencia quien deba acreditar
la conformidad previa de otro Organismo, debera ser informada de ello por el Ayuntamiento,
de forma expresa y con la suficiente antelacion.

La Administraciébn Municipal pondra los medios para que las gestiones ante otros
Organismos no retrasen innecesariamente la resolucion, realizando todos los tramites
internos que puedan simultanearse con aquellos.

Deficiencias subsanables.

Si se detectan deficiencias subsanables en la documentacion, habran de notificarse a la
persona interesada antes de expirar el plazo maximo de resolucién definitiva, para que
puedan subsanarse, quedando interrumpido mientras tanto dicho plazo. La Comunicacion
oral de tales deficiencias en ningin caso exime de la obligacién de hacerlo en la forma
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Articulo 15.-

1

Articulo 16.-

reglamentaria.

El Area de Urbanismo habra de procurar que, salvo por razones excepcionales y fundadas,
se comuniquen todas las deficiencias subsanables en un solo acto al margen de la
advertencia inicial e inmediata que pueda realizar la de Servicios Generales, en beneficio de
la persona solicitante, cuando observe, de entrada, fallos basicos de documentacion.

No pueden nunca considerarse deficiencias subsanables aquellas susceptibles de
catalogarse por legislacion vigente como infracciones urbanisticas graves.

Solo tendran, en principio, dicho caracter subsanable los defectos de documentacion
necesaria para la tramitacion de las licencias, asi como los incumplimientos de parametros
urbanisticos, recogidos en la normativa, que sean razonablemente atribuibles a errores
materiales de medicion.

Resolucién y condiciones.
Al tratarse de actos reglados, las resoluciones sobre solicitudes de licencia seran motivadas
y se ajustaran a la normativa urbanistica vigente, esto es, a la legislacion del suelo y al

planeamiento en vigor, asi como a las Ordenanzas municipales que les sean aplicables.

No cabe fijar en la licencia otras condiciones restrictivas para su titular que las que estan
amparadas en dicha normativa.

En caso de ser denegatoria, la resolucién habra de expresar todos los motivos del rechazo.
La notificacién correspondiente ira acompafiada de copia del informe o informes en que se
pormenorizan dichas razones.

No podran dejar de resolverse las solicitudes de licencia bajo pretexto de silencio, oscuridad
o insuficiencia de los preceptos.

Registro de condiciones.

Aquellas condiciones de las licencias que supongan limitacion o modificacion de dominio o de
cualquier otro derecho real sobre fincas determinadas, seran comunicadas al Registro de la
Propiedad, para su inscripcién. A cuyo efecto se expedira certificacion administrativa en la que
figuren sus caracteristicas, asi como los datos registrales de las fincas afectadas, que habran de ser
facilitados por quien ostente la titularidad del permiso.

Articulo 17.-

1

Articulo 18.-

1

Organo competente.

La competencia para conceder o denegar licencias corresponde a la Alcaldia-Presidencia o
Concejal en quien delegue, sin perjuicio de lo dispuesto en el Articulo 71.

Los actos tales como la apertura de plazos de alegaciones, comunicacién de deficiencias
subsanables, y cuantos otros se consideren de mero tramite, podran ser sustanciados por el
Area de Urbanismo.

Plazos y prorrogas.

Los plazos establecidos en esta Ordenanza obligan tanto a la Autoridad municipal, como al
personal al servicio de la Administracién y a toda persona interesada.

Los términos maximos en los que deban producirse las resoluciones definitivas quedan
fijados para cada tipo de licencia en el Capitulo correspondiente de la Ordenanza, y solo se
entenderan interrumpidos por el tiempo estrictamente preciso para la correccion de
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Articulo 19.-

1

Articulo 20.-

1

Articulo 21.-

1

deficiencias y para la obtencion de informes preceptivos correspondientes a otras
Administraciones.

Los plazos para emitir informes, subsanar deficiencias, atender requerimientos municipales
o cumplir cualesquiera otros tramites regulados por la Ordenanza oscilaran, como norma
general, entre diez (10) dias y un (1) mes, a tenor de las dificultades que razonablemente se
prevean para poder cumplimentar dichas diligencias, y podran prorrogarse de oficio, en
forma justificada, por la mitad del tiempo inicialmente previsto, como excepcién de los
seflalados para las resoluciones definitivas.

La excepcién a que se refiere el nimero anterior lo es sin perjuicio de la ampliacién prevista
en el Articulo 42.2 de la Ley 30/92, de 2 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y de Procedimiento Administrativo Comun, ni de la solicitud de
aplazamiento, formalizada y justificada por la persona solicitante.

Actos presuntos.

Los efectos estimatorios o desestimatorios de la falta de resolucion expresa de las
solicitudes de licencia vienen recogidos en el Capitulo aplicable a cada tipo de permiso.

En cualquier caso, nunca se entenderan adquiridas por silencio administrativo licencias en
contra del ordenamiento urbanistico vigente, ni tampoco cuando afecten a bienes de
dominio publico.

Las solicitudes de prérroga de plazo se entenderan estimadas si no han sido denegadas de
forma expresa en el plazo de quince (15) dias con el limite temporal previsto en el Articulo
25.2

Cuando la resolucion presunta produzca efectos estimatorios, la Autoridad Municipal vendra
obligada a extender el documento acreditativo de la licencia en el plazo de veinte (20) dias
desde su reclamacion.

Modificaciones.

La persona interesada podra proponer formalmente, en cualquier momento antes de la
resolucién definitiva, las modificaciones que estime oportunas respecto de la solicitud y
proyectos iniciales.

Estas modificaciones equivaldran a una nueva solicitud en lo referente al computo del plazo
para resolver.

El Area de Urbanismo podra exigir, de forma razonada, la presentacion de un nuevo
Proyecto completo refundido, cuando el nimero e importancia de los cambios propuestos
asi lo recomienden, con el objeto de clarificar la propuesta y de evitar el riesgo de
contradicciones en la documentacion.

Reiteracién de solicitudes y reclamaciones.

Con independencia de lo que establezca la legislacion en materia de recursos, se podra
reclamar contra la denegacion de licencias, exponiendo las razones para ello, sin que
suponga interrupcioén de los plazos legales sefalados para la impugnacién correspondiente,
0, simplemente reiterar la solicitud y adjuntar la documentacidn reglamentaria debidamente
rectificada. Tales reclamaciones se entenderan desestimadas por el transcurso de un (1)
mes sin que se hayan resuelto de forma expresa.

Cuando se acompafie a la reclamacién nueva documentacién se entendera que se trata de
una solicitud diferente, la cual se tramitard preferentemente, en otro expediente distinto, y
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Articulo 22.-

1

Articulo 23.-

1

Articulo 24.-

1

no se deberan argumentar otros motivos de denegacion, ademas de los indicados en la
resolucion anterior, cuando pudieron haberse detectado y sefialado en su momento.

En caso de que no se presente un nuevo proyecto, o no corrijan en éste las deficiencias del
anterior rechazado, no se considerara como una nueva peticién, sino como mera reiteraciéon
de la primera ya resuelta.

Cualquier nueva solicitud lleva consigo el reinicio del computo del plazo para la resolucién
definitiva.

Transmision.

Las licencias urbanisticas podran ser transmitidas por su titular a otra persona, quedando
obligadas las dos partes a comunicarlo al Ayuntamiento, mediante escrito en el que conste
la conformidad expresa de ambas, 0 bien al que se adjunte un documento que acredite
suficientemente la legitimidad del cambio.

La comunicacion de dicho cambio debera incluir la asuncién expresa, por parte de la nueva
titular, de todas las cargas inherentes a la licencia en cuestion. Cuando la carga conste
originalmente en escritura publica, habra de renovarse en las mismas condiciones formales,
y en caso de haberse presentado un aval, este deberd ser sustituido por otro ajustado a la
nueva titularidad.

La transmision de una licencia nunca puede suponer alteracién de los términos de su
otorgamiento, con independencia total de lo que se exprese en el escrito de comunicacién
de aquella o en el acto municipal de toma de razén.

Cuando la comunicacién del cambio de titularidad no cumpliese con los requisitos minimos
exigidos para ello, la Autoridad Municipal resolvera razonablemente sobre la persona o
personas con las que, en lo sucesivo, habran de entenderse las actuaciones y, en su caso,
sobre la procedencia de aplicar medidas coercitivas para regularizar la transmision llevada a
cabo.

Direccién técnica de la actuacién y responsabilidad.

Tanto la persona titular de la licencia como la redactora técnica del proyecto seran
responsables de la autenticidad de los datos contenidos en la documentacién presentada,
asi como de las incidencias que surjan en el transcurso de la actuacion autorizada, salvo
gue la responsable técnica del proyecto no sea al mismo tiempo directora de la misma, en
cuyo caso se notificara con antelacion suficiente dicha circunstancia al Ayuntamiento,
acompafiando la correspondiente documentacion visada.

De incumplirse este ultimo requisito se considerara responsable de dichas incidencias, junto
con la persona titular de la licencia, a la responsable técnica firmante del proyecto
aprobado.

En el caso de sustitucién de la direccidon técnica se comunicara el hecho al Ayuntamiento,
acompafiando la preceptiva documentacién visada que legitime dicho cambio.

Decaimiento, archivo y reanudacion de las actuaciones.

Cuando se paralice el expediente en curso por causa imputable a la persona interesada se
le dara por desistida, procediéndose al archivo de aquel, salvo que se aprecie la existencia
de una infraccién u otro motivo de interés publico que aconseje su prosecucion.

Para que se produzca este decaimiento en el expediente, es preciso que se advierta
previamente del mismo y de sus consecuencias a quien hubiese solicitado la licencia, en el
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Articulo 25.-

1

Articulo 26.-

1

Articulo 27.-

1

Articulo 28.-

1

mismo acto en el que se le comunique la existencia de deficiencias subsanables, y se le
requiera su correccion en un plazo determinado.

El archivo del expediente no sera obstaculo para su reanudacion, si, a pesar de haber
transcurrido el plazo reglamentario fijado, la persona interesada atiende al requerimiento y
subsana los defectos, siempre que, a juicio razonado del Area de Urbanismo, no haya
variado las circunstancias o producido un retraso excesivo.

Caducidad de las licencias.

El transcurso de seis (6) meses sin realizar las obras o ejercer la actividad, amparadas en
una licencia, conllevara la declaracién de caducidad de esta, quedando sin efecto, previa la
incoacion de las oportunas actuaciones y la concesion de un plazo de audiencia a su titular.

Ello no obstante, este plazo podra ser prérrogado hasta un maximo de otros tres (3) meses,
si hubiera razones suficientes alegadas, con anterioridad a que expire el plazo inicial o
durante el periodo de audiencia previa. Para la resolucién de la prérroga habra de tenerse
en cuenta si se ha producido una variacién del régimen urbanistico, que afecte a las obras o
actividad.

No entra en el computo del plazo el tiempo de inactividad directamente derivado de una
causa de estricta fuerza mayor, siempre que quede acreditada en el tiempo habil para ello,
indicando en el numero anterior.

También podra declararse cualquier licencia caducada y sin efecto, previa audiencia de su
titular cuando se hubiesen incumplido las condiciones de la misma.
Desistimiento del titular de la licencia.

El desistimiento por parte de la persona titular de la licencia implicara la declaracion de
plano de la caducidad de esta, quedando sin efecto, sin necesidad de tramites previos.

Esta renuncia podra hacerse por cualquier medio que permita su constancia, y cabe,
asimismo, deducirla de actos de la persona titular, cuando de los mismos se desprenda que
no hay duda razonable sobre su voluntad implicita.

Si la titularidad de la licencia correspondiera a varias personas de forma conjunta, no podra
declararse la caducidad sin que conste la conformidad de todas ellas.
Interpretacion.

Es de competencia municipal la interpretacién, en via administrativa, de la normativa
urbanistica aplicable a la resolucion de las solicitudes de licencia.

Esta interpretacién se sujetara a los criterios establecidos en los articulos 3 y 4 del Cédigo
Civil, y en caso de duda se tendra en cuenta la opcién menos restrictiva de la libertad
individual.

Terceros interesados.

Podran comparecer en el expediente cuantas personas acrediten suficientemente un
derecho o un interés legitimo en el mismo, debiendo considerarseles como parte en aquel, a
los efectos de la notificacién de los actos que se dicten al respecto.

Se les concedera tramite de audiencia por periodo de diez (10) dias previos al acto

definitivo, si asi lo solicitan expresamente, y siempre que ello no suponga sobrepasar el
plazo maximo fijado para la resolucién.
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Articulo 29.-

1

Articulo 30.-

1

Articulo 31.-

1

CAPITULO Il

Articulo 32.-

1

Suspensién de licencias.

En el caso de que se acuerde la suspension del otorgamiento de licencias con motivo de la
modificacién del planeamiento, el procedimiento de resolucion quedara interrumpido,
debiendo comunicarse tal circunstancia a la persona solicitante.

No obstante, podran concederse licencias basadas en el régimen vigente, siempre que se
respeten las determinaciones del nuevo planeamiento.

Edificios fuera de ordenacion.

Cuando la actuacién se proyecte en edificios en situaciébn de fuera de ordenacion, la
persona solicitante de la licencia y, en su caso, la propiedad del local habra de renunciar en
documento publico a todo eventual derecho de indemnizacién, en lo que respectivamente
les afecte, por perjuicios que pudieran derivarse en lo referente a dicha actuacién, con
motivo de la ejecucién del planeamiento.

Esta renuncia debera inscribirse en el Registro de la propiedad..

Tasas e impuestos.

La liquidacion de las tasas, impuestos o precios publicos que se devenguen con ocasion de
las distintas licencias se ajustara a lo previsto en las correspondientes Ordenanzas Fiscales
y en su caso, a lo que se indique al respecto en la presente.

El Area de Urbanismo colaborara con la de Economia y Hacienda facilitando a esta, en la
forma reglamentaria, cuantos datos urbanisticos tengan relevancia fiscal y formulando las
advertencias necesarias de orden general, previstas en esta Ordenanza, con fines
recordatorios, siendo competencia exclusiva de la segunda el seguimiento de estas
cuestiones y todos los requerimientos que hayan de hacerse sobre el particular.

En consecuencia con el punto anterior, cuando se produzca y autorice una modificacion de
la intervencion proyectada, que suponga un aumento del Presupuesto inicial, se dara
cuenta de ello al Area de Economia y Hacienda.

Los gastos derivados de la inscripcion en el Registro de la Propiedad, correran siempre a
cargo de la persona titular de la licencia.

LICENCIAS DE PARCELACION

Actos sujetos a licencia de parcelacion.

Esta sujeto a previa licencia municipal todo acto de alteracion de parcelas, de loteo de
edificios, de division de locales o viviendas y, en general, toda segregacion fisica o registral
que pretenda llevarse a cabo en inmuebles situados en suelo clasificado como urbano o
urbanizable por el Plan General.

Las segregaciones con fines puramente agrarios, proyectadas en suelo rastico, se
acomodaran a lo dispuesto en la legislacién sectorial correspondiente asi como a las
condiciones sefaladas a tal efecto por el Plan General.

La Autoridad Municipal podrd declarar la innecesariedad de licencia cuando la
correspondiente parcelacién estuviese comprendida dentro un de un proyecto de
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Articulo 33.-

reparcelacion, compensacion o normalizacidn de fincas definitivamente aprobado.

Prohibicién de parcelaciones urbanisticas.

Queda prohibida toda parcelacién urbanistica en suelo rustico, por lo que, en caso de llevarse a
cabo, se reputara ilegal y no podran concederse licencias sobre ninguna de las parcelas
resultantes.

Articulo 34.-

1

Articulo 35.-

1

Articulo 36.-
1

2

Solicitud y documentacion.

Las peticiones de licencias de parcelacién urbanistica deberan reunir todos los datos
exigibles a cualquier solicitud y, ademas, habran de venir acompafadas de la siguiente
documentacion:

a Memoria justificativa de las razones de la parcelacién y de sus caracteristicas en
funcién de las determinaciones del Plan sobre el que se fundamente; en ella se
describira, con referencia a los datos catastrales, cada finca original existente,
indicando, en su caso, las servidumbres y cargas que la graven, y cada una de las
nuevas parcelas resultantes, e igualmente se debera acreditar su adecuacioén al uso
que el Plan les asigna y si son aptas para la edificacion.

b Planos de estado actual, a escala 1:500 y, como maximo, a 1:1000, donde se
sefialen las fincas originales registrales representadas en el parcelario oficial, las
edificaciones y arbolado existentes y los distintos usos de los terrenos.

c Planos de parcelaciéon, a escala 1:500 y, como maximo, a 1:1000, en los que
aparezca perfectamente identificada cada una de las parcelas resultantes, de forma
gue pueda comprobarse que no quedan parcelas inaprovechables segun las
condiciones sefialadas por el Plan.

Las solicitudes de autorizacién municipal para segregar terrenos con fines no urbanisticos,
cualquiera que sea la clasificacion del suelo, se acomodaran, en general, a lo previsto en el
apartado anterior.

Tramitacién, plazos y silencio.

Las licencias de parcelacion, asi como los pronunciamientos sobre segregaciones en suelo
rustico, seran resueltas en el plazo de un (1) mes, salvo que se entiendan concedidas con
la aprobacion de los proyectos de reparcelacién, compensacién o normalizacion de fincas, o
se tramiten simultdneamente con los Planes Parciales, Especiales o Estudios de Detalle,
cuando incluyan documentacion suficiente, debiendo hacerse constar expresamente tal
circunstancia en el acto de aprobacioén definitiva.

En caso de falta de resolucion expresa en el plazo fijado, que solo podra ser interrumpido
por los tramites de subsanacién de deficiencias en la documentacion, se entendera
otorgada la licencia, salvo lo dispuesto en el Articulo 19.2.

Deslinde y cierre de terreno.

La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar la parcela o parcelas resultantes.

Todo cerramiento o division material de terrenos que se efectue sin la preceptiva licencia de
parcelacion o sin ajustarse a la misma, se reputara infraccién urbanistica.

Lo dispuesto en los apartados anteriores lo es sin perjuicio de la obligacion de obtener la
licencia de obras que proceda.
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Articulo 37.-

1

CAPITULO IV

Articulo 38.-

1

Articulo 39.-

1

Articulo 40.-

1

Comunicacion al Registro de la Propiedad.

La Autoridad Municipal comunicara de oficio al Registro de la Propiedad los actos firmes de
aprobacion de los expedientes de ejecucién del planeamiento en cuanto supongan la
modificacién de las fincas registradas afectadas por el Plan, asi como la concesion de
licencias concretas de parcelacion y los acuerdos que declaren la ilegalidad de parcelacion
existentes.

Junto con las comunicaciones se remitiran copias autorizadas de los correspondientes
planos parcelarios aprobados o, en su caso, de las Cédulas Urbanisticas.

LICENCIAS DE URBANIZACION

Actos sujetos y excluidos.

Quedan sujetos a licencia previa de urbanizaciéon los actos de movimiento de tierras y
similares y los de acondicionamiento y de reparacién de espacios libres, zonas verdes y
viales de titularidad privada, asi como, en general, cualquier obra urbanizadora de iniciativa
no municipal, con las salvedades dispuestas en los siguientes apartados.

No precisaran de esta clase de licencias las obras amparadas en un Proyecto de
Urbanizacién integral o de obras ordinarias parciales definitivamente aprobado, excepto
cuando este se condicione expresamente a la ulterior obtencién de dicho permiso.

Quedan asimismo eximidos de la necesidad de esta licencia los trabajos de urbanizacion o
de reposicion de la existente, anexos a una obra de edificacion amparada en la oportuna
licencia, que no tengan entidad suficiente como para ser incluidos en un Proyecto de obras
ordinarias.

Solicitud y documentacién.

La peticion se presentara en el Registro General y, ademas de contener los datos
generales, vendrad acompafiada de la documentacién técnica reglamentaria firmada por
profesional competente y visada por su Colegio Oficial.

Esta documentacion técnica constara de los datos legalmente exigibles a los Proyectos de
Urbanizacién, acomodados a las circunstancias y ambito del espacio afectado, salvo que, a
criterio razonado del Area de Urbanismo, algunos se consideren innecesarios.

Al tratarse de proyectos de ejecucion de obras, no podran incluir criterios de ordenacién
sino, en todo caso, adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y
subsuelo para la ejecucién material de las obras.

Tramitacion, plazos y efectos del silencio.

Salvo, en los supuestos previstos en el Articulo 41, las licencias de urbanizacion seguiran
los mismos tramites que las de edificacion, por lo que precisaran tanto de informe técnico
como de juridico.

Las solicitudes habran de resolverse expresamente en el plazo de dos (2) meses, y en caso

contrario se entenderan otorgadas por silencio positivo, salvo lo dispuesto en el Articulo
19.2.
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Articulo 41.-

1

Articulo 42.-

1

Articulo 43.-

1

CAPITULO V

Articulo 44.-

1

Procedimiento especial.

En aquellos supuestos en los que por las caracteristicas y volumen de las obras fuera
recomendable la divulgacién del proyecto, la Autoridad Municipal, abrird un periodo de
exposicion al publico, por un plazo de quince (15) dias, mediante anuncio en la prensa
diaria, y con notificacion individual a las personas colindantes, si esto ultimo se considerara
necesario.

Seguidamente, tras el estudio e informe de las alegaciones presentadas, se procedera a
adoptar la resolucion pertinente por el 6rgano municipal competente para el otorgamiento
de licencias.

Condiciones de la urbanizacion.

Las obras de urbanizacion se sujetaran a las caracteristicas de orden técnico previstas en
las Ordenanzas municipales correspondientes.

Estas condiciones, exigibles para todo tipo de urbanizacion, integraran, en cualquier caso,
un documento publico a disposicién de quien lo solicite, previo pago de las tasas
correspondientes.

La licencia fijara un plazo maximo para la ejecucion de las obras, asi como el importe de la
garantia que haya de prestarse para afianzar su correcta ejecucion.

Cuando la urbanizaciéon sea complementaria o este vinculada a un proyecto de edificacién
sustanciado en actuaciones separadas, se deducird un Testimonio del acto de aprobacién
de aquella, para que surta efectos en el expediente en que se tramite la licencia de obras de
construccion.

Replanteo y fiscalizacion.

Una vez autorizadas las obras de urbanizacion la persona titular de la licencia comunicara
al Ayuntamiento, con una antelacién minima de quince (15) dias, la fecha prevista para su
comienzo, tras lo cual se procederd a la firma del Acta de Comprobacion del Replanteo por
parte del Area de Urbanismo y de la Direccién de las obras, y el plazo de ejecucion de estas

obras comenzara a contarse a partir del dia siguiente a dicha firma.

El retraso en la firma del Acta, imputable al Ayuntamiento, no sera obstaculo para el inicio
de las obras, salvo en lo que afecten directamente al dominio publico municipal.

Durante la ejecucion de las obras, la Autoridad Municipal ejercera las funciones de

inspeccién técnico-urbanistica y de control de las mismas, de acuerdo con la normativa
municipal vigente, en especial en lo que pueda incidir en el dominio publico.

LICENCIAS DE OBRAS DE EDIFICACION

Actos sujetos.

Todas las obras mayores o de edificacién, entendiendo como tales las de nueva planta y de
rehabilitacion, asi como las resefiadas en el articulo 14.2 del Reglamento de Disciplina
(Decreto 28/1999).

Son obras de nueva planta las de construccion que se desarrollan sobre un terreno o solar,
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Articulo 45.-

1

Articulo 46.-

1

a tenor de la distinta clase de suelo, asi como las de ampliacién de un edificio anterior que
implique su levante o una mayor ocupacion de superficie.

Se entiende como obras de rehabilitacion de una construccion las que tengan por objeto
transformarla, total o mayoritariamente, en otra distinta para adecuarla a sus valores
arquitectonicos y dotarla de unas mejores condiciones de habitabilidad o uso.

Quedan asimiladas a las obras mayores o de edificacién, ademas del supuesto del Articulo
72.2, las de consolidacion generalizada de un inmueble, asi como las de derribo total o
parcial de edificios, si bien estas solo precisaran de licencia cuando no se hallen amparadas
por una orden municipal de ejecucion en caso de ruina inminente.

Solicitud y documentacion.

La solicitud, que contendra los datos generales previstos en el articulo 9.2, se presentara en
el Registro General, acompafada de la siguiente documentacion:

a Proyecto Técnico, redactado de conformidad con lo indicado en el articulo 14.3 del
reglamento de Disciplina, (Decreto 28/1999) y firmado por profesional competente.
A su vez, incorporara un anexo comprensivo de las obras de urbanizacién del
ambito que reglamentariamente corresponda junto con, en su caso, el documento
acreditativo (aval, fianza, ...) de haber garantizado su correcta ejecucion.

b Licencia de Parcelacioén o, si esta no fuere exigible, conformidad de la parcela con el
planeamiento aplicable.

c Cédula Urbanistica de la finca o documento equivalente.

d Los permisos derivados de la concurrencia competencial de otras Administraciones,
salvo que la municipal haya de reclamarlos de oficio.

e Plano a escala 1:250, en que queden perfectamente delimitados los suelos objeto
de cesiodn, si ha lugar a ello.

f En los supuestos del Articulo 59.3 (suelo rustico), documento acreditativo de que el
proyecto se halla incurso en alguno de los mismos.

Junto con la peticién, deberan facilitarse los datos estadisticos sobre edificacién y vivienda,
exigidos por la Administracién Publica competente en dicha materia, cumplimentando para
ello el impreso oficial facilitado por el Ayuntamiento.

Cuando las caracteristicas de la obra asi lo aconsejen, se podra eximir, de la obligacion de
aportar algunos de los documentos indicados, a propuesta razonada del Area de
Urbanismo.

Proyecto técnico.

El proyecto técnico basico que se adjunte a la solicitud de licencia de edificacién, constara,

ademas de los contenidos resefiados en el articulo 14.3 del Reglamento de Disciplina

(Decreto 28/1999), de los siguientes documentos:

a Memoria descriptiva de las obras y justificacion del cumplimiento de las Normas
Basicas de la Edificacién sobre condiciones térmicas, acuUsticas y de proteccion

contra incendios

b Acreditacion general de que se cumplen las condiciones de calidad e higiene de los
edificios, conforme a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas del Plan General
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Articulo 47.-

1

c Presupuesto, desglosado por capitulos, excluyendo del mismo las partidas
referentes a la urbanizacion en via puablica o en suelo objeto de cesién

d Pliego de condiciones

e Planos de situacion, emplazamiento, plantas, secciones y alzados, a escala y
acotados, que contengan una definicion suficiente de las obras e instalaciones
proyectadas, conforme se detalla en al apartado 2

f Anexo con documentacion escrita y grafica de la urbanizacion a ejecutar, salvo que
integre un proyecto aparte, objeto de otro expediente.

La documentacion grafica estara compuesta, al menos, por los siguientes planos:

a De emplazamiento del inmueble que exprese, a escala minima de 1:1.000, la
situacion del mismo, en relacién a las vias publicas, edificios y otros puntos que
puedan servir de referencia para su localizacion en los planos oficiales que obran
en el Ayuntamiento, acotando convenientemente las distancias que les separan de
la calle o calles inmediatas; este plano abarcara, por lo menos, una zona de
cincuenta (50) metros, en torno al edificio que se trata de construir.

b De plantas, indicando a escala minima de 1:100, el edificio que se proyecta, con sus
distribuciones interiores, acotando perfectamente tanto las fachadas y fondo de
solar y de la construccién, como sus distintos patios.

c De la fachada o fachadas que haya de tener el edificio con las acotaciones de
alturas totales en el punto o puntos en que deben medirse, segun las rasantes de
las calles; este plano estara hecho a escala minima de 1:100.

d De secciones que sean necesarias, indicando en escala minima de 1:100 todo el
fondo del edificio y la rasante de la calle en el punto en el que haya de medirse su
altura; y cuando, préximos al terreno donde se trate de edificar, se hallen instalados
conductores de corriente eléctrica, no subterraneos, cafierias de agua, gas u otros
servicios generales, estorbando la colocacién de vallas o andamios, se hara
mencion de estas circunstancias.

El proyecto debera conformar un documento normalizado de formato Din-A4, con todos los
planos doblados y con pestafia.

Tramitacion e informes.

La solicitud, con su proyecto técnico adjunto, procedente del Registro General, se remitira al
Area de Urbanismo, donde sera dado de alta. En el supuesto previsto en el Articulo 51.3, se
facilitard un ejemplar del anexo documental relativo a la urbanizacién al Area de Obras y
Servicios a fin de que fije formalmente las condiciones concretas para su ejecucion y, en
todo caso, el importe del aval, y comunique todo ello a la de Urbanismo en el plazo de
quince (15) dias.

Recibido el expediente en dicha el Area de Urbanismo habran de emitirse los preceptivos
informes técnico y juridico antes de proponer cualquier resolucién al respecto. El técnico,
ademas del pronunciamiento sobre la idoneidad urbanistica del uso previsto, abarcara todos
los aspectos edificatorios relevantes del proyecto e incluira la fijacion de la cuantia del aval
por los trabajos de urbanizacion, cuando no lo hubiera hecho por escrito el Area de Obras y
Servicios en el plazo reglamentario, salvo que esta cuestion estuviera ya resuelta en otro
expediente.

Con independencia de ello, el Area de Urbanismo determinara, como primer tramite si,
ademas del indicado informe técnico, precisa el de otra Unidad administrativa, en funcién de
las caracteristicas del edificio proyectado; en tal caso, se recabara el mismo entendiéndose
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favorable si no se emite en el plazo sefalado, que no podra ser superior a quince (15) dias.

4 En el informe juridico se trataran todas las cuestiones planteadas y, salvo que se dieran las
circunstancias previstas en el articulo 49, se propondra al Organo Municipal competente la
resolucion definitiva mas ajustada a derecho, la cual debera contener una advertencia sobre
el abono al Ayuntamiento de las cargas fiscales que procedan.

Articulo 48.- Actividades calificadas.

1 Cuando el uso al que estuviera destinado el edificio, nuevo o rehabilitado, consistiese en
una o mas actividades calificadas, se debera aportar, ademas, un Proyecto de Instalacion,
en la forma establecida en el Articulo 109, y solicitar la correspondiente licencia, que se
tramitara conforme lo dispuesto en el Capitulo XII.

2 En tal caso no podra otorgarse la licencia de obras sin haber aprobado previamente la
viabilidad legal del Proyecto de Instalacién.
3 Sin perjuicio de lo establecido, en los apartados anteriores, sobre el uso general o principal

del inmueble, sus eventuales instalaciones complementarias, tales como aparcamiento de
vehiculos, sistema centralizado de aire acondicionado, salas de caldera, depdsitos de
combustible, otras similares, precisan de licencia como actividades calificadas, por lo que se
presentaran los correspondientes proyectos ajustados a los dispuesto en dicho Articulo 109,
y en general, a la normativa sectorial correspondiente y Ordenanzas vigentes, y se
tramitaran con independencia de las de obra.

Articulo 49.- Deficiencias subsanables

1 En el plazo de quince (15) dias desde la solicitud de la licencia deberan comunicarse a la
persona interesada, cuantos defectos y errores se observen en la documentacion
presentada, requiriendo su subsanacién y con advertencia expresa de procederse al
archivo del expediente de no cumplimentarse en el plazo fijado conforme al articulo 18.3

2 La comunicacion expresara, de forma razonada, si es suficiente la aportacion de mas datos
y la correcciéon de los existentes, o se necesita presentar una nueva documentacién
completa, considerados el numero y la importancia de las deficiencias a subsanar.

3 En caso de que la nueva documentacién siga adoleciendo de deficiencias, se podra optar
por conceder un nuevo Yy ultimo plazo por la mitad del anterior para su subsanacién, o por
denegar expresamente la licencia a tenor siempre del nimero e importancia de aquellas.

4 La aplicacion de este articulo se entendera sin perjuicio de lo supuesto en el 14.

Articulo 50.- Modificaciones

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 20, hasta tanto no se presente el certificado final de
obra firmado y visado, todas las modificaciones que se pretendan introducir respecto al proyecto
aprobado, deben ser suscritas por la persona titular de la licencia y la direccién técnica de las
obras.

Articulo 51.- Proyecto de ejecucion y avales

1 Una vez informado favorablemente por los servicios municipales el Proyecto Basico en lo
referente al cumplimiento de la normativa urbanistica, con las modificaciones y condiciones
procedentes, se notificaran estos extremos a la persona interesada, a fin de que presente el
Proyecto de Ejecucidn, sin el que no podra otorgarsele la licencia, y que habra de ajustarse
estrictamente al mencionado informe municipal, no pudiendo entenderse aprobadas las
modificaciones que, respecto al Basico, se hubieran introducido en su caso.
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Articulo 52.-

Excepcionalmente, y previa justificacion acreditada de su necesidad, se podra admitir la
ejecucién parcial de una obra, vg. hasta la cota cero, a criterio municipal razonado, en el
que se valore dicha justificacién técnica y la existencia o no de perjuicio para el interés
publico.

Cuando la persona solicitante no acredite que las cargas urbanisticas se hallan
correctamente garantizadas en otro expediente, la comunicacibn a que se refiere el
apartado 1 debera indicar el importe total de la fianza que haya de prestarse en garantia de
las obras de urbanizacién ( o de reposicion de la existente) anexas al edificio proyectado,
con renuncia, en todo caso, por parte del avalista al beneficio de exclusion.

Plazo de resolucién

La resolucion concediendo o denegando la licencia habra de adoptarse en el plazo maximo de dos
(2) meses desde la fecha de su solicitud en la forma reglamentaria, descontando el tiempo dedicado
a la subsanacion de deficiencias, si hubiere lugar a ello, pero nunca el empleado en tramites
internos municipales, salvo lo dispuesto en el articulo 120.3 para los edificios protegidos.

Articulo 53.-

Resolucion presunta

Cuando no se resuelva de forma expresa en el plazo sefialado en el articulo anterior, la licencia se
entendera concedida siempre que no conculque la legislacién urbanistica, el planeamiento en vigor
o las Ordenanzas aplicables al caso, y que tampoco afecte al dominio publico.

Articulo 54.-

1

Articulo 55.-

1

Condiciones de la licencia y plazo de las obras

En caso de otorgamiento expreso o presunto de la licencia, el documento acreditativo
contendra las condiciones de caracter general y particular a las que deban someterse las
obras proyectadas, de conformidad con lo sefialado en el articulo 17 del Reglamento de
Disciplina, (Decreto 28/1999).

Las condiciones de caracter general indican los requisitos reglamentarios relevantes,
aplicables a la generalidad de las obras, sin perjuicio de las especialidades por razén de su
destino respectivo.

Las condiciones de caracter particular reflejan las exigencias que el planeamiento en vigor
establece para el acto concreto objeto de la licencia, y entre las mismas debera figurar el
plazo maximo de finalizacion de las obras, ajustado a la importancia y dificultad de las
mismas. Este plazo podra prorrogarse por la mitad del original, cuando se solicite, razonada
y formalmente, por motivos justificados, antes de su finalizacion.

No podra establecerse ninguna condicién de forma arbitraria. Cuando, excepcionalmente,
sea necesaria la imposicién de alguna que no se halle expresamente tipificada en la
normativa urbanistica vigente, habra de fundamentarse en los términos de los articulos 15.2
y 27.2 de la ordenanza.

Medidas de Seguridad

La Autoridad Municipal podra exigir, en el acto de otorgamiento de la licencia que se
acredite la adopcion de medidas de seguridad respecto a los inmuebles colindantes, cuando
de las circunstancias concurrentes se desprenda, razonable y justificadamente, dicha
necesidad. La idoneidad de dichas medidas y su adopcion efectiva seran de
responsabilidad de las personas titulares de la promocion, de la ejecucion de las obras y de
la direccion técnica de las mismas.
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Articulo 56.-

1

Articulo 57.-

1

Articulo 58.-

1

CAPITULO VI

Cuando la singularidad excepcional del caso lo recomiende, de forma acreditada, se podra
imponer la aportacion de una garantia por importe de los dafios previsibles.

Alineaciones y rasantes

Una vez autorizadas las obras la persona titular de la licencia comunicara al Ayuntamiento,
con una antelacién minima de quince (15) dias, la fecha prevista para su comienzo, tras lo
cual se procedera a la firma del Acta de Comprobacion del Replanteo por parte de los
Técnicos Municipales y de la Direccion de las obras, y el plazo de ejecucion de aquellas
comenzara a contarse a partir del dia siguiente a dicha firma.

El retraso en la firma del Acta imputable al Ayuntamiento no sera obstaculo para el inicio de
los trabajos, salvo en lo que afecten directamente al dominio puablico municipal.

Durante la ejecucion de las obras, la Autoridad Municipal ejercera las funciones de
inspeccién técnico-urbanistica y de control de las mismas, de acuerdo con la normativa
municipal vigente, en especial en lo que pueda incidir en el dominio publico.

Tramites posteriores alalicencia

Una vez otorgada la licencia, se dara traslado al Area de Economia y Hacienda de todos
los datos relevantes a efectos fiscales, y se comunicard a la de Obras y Servicios, como
responsable Unico de todos los aspectos concernientes a la urbanizacion.

El expediente sera remitido al Area de Urbanismo, a los efectos de que realice las medidas
de comprobacién que considere oportunas e informe, en su caso, conforme al articulo 133,
sobre las infracciones o incidencias significativas que detecte en el transcurso de los
trabajos.

Transcurrido el plazo de terminacion de las obras sin haberlas acabado, o una vez
finalizadas sin que se haya solicitado el permiso de primera utilizacion, el Area de
Urbanismo informar& de cualquiera de ambas circunstancias al objeto de que se formulen
los requerimientos pertinentes.

La licencia de primera utilizacién se sustanciara conforme a lo previsto en los articulos 89 y
siguientes.

Caducidad

Con independencia de lo dispuesto en los articulos 25 y 26, y, de conformidad con lo
sefialado en los articulos 18 y 19 del Reglamento de Disciplina (Decreto 28/1999), se
declarara caducada la licencia, previa audiencia a las personas interesadas, cuando hay
transcurrido el plazo maximo fijado para la terminacién de las obras, salvo que se acceda a
la prérroga del mismo.

La declaracién de caducidad conllevara la paralizacién de las obras, excepcién hecha de las
medidas estrictamente necesarias para garantizar la seguridad de personas y cosas, y no
procedera su reanudacion hasta tanto no queden expresamente autorizadas de nuevo por
la Autoridad Municipal.

Asimismo, la declaracion de caducidad de la licencia de obras implica la anulacion de los
permisos que, en su caso, se hubiesen otorgado para sus elementos auxiliares.

LICENCIAS EN SUELO RUSTICO
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Articulo 59.-

1

Articulo 60.-

1

Articulo 61.-

1

Articulo 62.-

1

Articulo 63.-

1

Actos sujetos y excluidos

Precisan de este tipo de licencias las obras de nueva planta, ampliacién o levante,
proyectadas en suelo rustico, cuando sean de utilizacién publica o interés social, asi como
las destinadas a vivienda familiar no directamente vinculada a una explotacién agricola,
cuando este uso residencial estuviera permitido por el planeamiento.

Quedan igualmente sometidas al mismo régimen las instalaciones, sobre dicha clase de
suelo, de actividades calificadas y de maquinaria, que sean asimismo de utilidad publica o
interés social.

Normativa aplicable

Las solicitudes de licencias para los actos comprendidos en los apartados 1 y 2 del articulo
precedente se regiran por las reglas de procedimiento previstas en este Capitulo, y
supletoriamente por las de los Capitulos V y XII, sobre obras de edificacion e instalacion de
actividades, respectivamente, sin perjuicio de lo establecido en el Il, sobre régimen juridico
comun.

Documentacién y procedimiento preliminar

La solicitud con los datos generales del articulo 9, se presentara en el Registro General,
acompafiando el proyecto técnico correspondiente, a tenor de la naturaleza y caracteristicas
de la obra o instalacion.

Junto con tales documentos, la persona solicitante habra de presentar justificacion
suficiente de que la actuacion prevista esta formalmente declarada de utilidad publica o
interés social, conforme al articulo 64, o, en su caso, de que no existe posibilidad de
formarse un ndcleo de poblacion.

El Area de Urbanismo emitira, en el plazo de treinta (30) dias desde la recepcion del
expediente, sendos informes técnico y juridico, sobre la adecuaciéon de la actuacién al
planeamiento, asi como sobre el cumplimiento de los requisitos previstos en el apartado
anterior.

Remision ala Consejeriay resolucion

En el caso de que el proyecto no se ajuste a la normativa urbanistica vigente se propondra
a la Autoridad Municipal la denegacién de la licencia.

Si, por el contrario, los informes municipales fueran favorables y, de conformidad con el
articulo 77.3 de la Ley del Suelo de Galicia, fuera necesaria la oportuna autorizacion
autondmica, se remitird copia del expediente completo a la Consejeria, para tramitar la
autorizacion previa contemplada en el referido articulo 77 de la Ley del Suelo de Galicia.

La denegacion de dicha autorizacion determinara la de la licencia municipal.

En el supuesto de que le fuera otorgada la autorizacion por el Organismo Autondémico, la
Autoridad Municipal iniciard el procedimiento para conceder la licencia de obras o, en su
caso, para resolver la de instalacion.

Plazos y efectos del silencio administrativo

El Ayuntamiento debera resolver expresamente sobre la solicitud de licencia de obras en el
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Articulo 64.-

plazo maximo de tres (3) meses, y sobre la de instalacion en el de seis (6), descontando el
tiempo empleado por la Administracibn competente para otorgar la autorizacion previa,
prevista en el articulo anterior.

La falta de resolucidn expresa en el plazo indicado tiene efectos estimatorios, salvo que

dicha Administracién no se haya pronunciado al respecto o lo haya hecho en sentido
desfavorable, o que se dé alguno de los supuestos del articulo 19.2.

Utilidad publica o interés social

Podra demostrarse la utilidad publica o interés social de una actuacion de este tipo, mediante
cualquier documento que acredite un pronunciamiento razonado, formal y expreso al respecto, por
parte de la Administracién publica que sea competente sobre la materia.

CAPITULO VIILICENCIAS DE OBRAS MENORES

Articulo 65.-

1

Articulo 66.-

1

Articulo 67.-

1

Actos sujetos y excluidos

Precisan de este tipo de licencias todas las obras consideradas como tales en el articulo
14.2 del Reglamento de Disciplina, (Decreto 28/1999), y las no contempladas en los
capitulos V y VI de esta ordenanza.

Quedan, ademas, excluidas de estas pautas sobre obras menores, salvo en lo que proceda
aplicarseles de forma supletoria, las reguladas especificamente en otros Capitulos de la
Ordenanza, asi como las amparadas en una orden municipal de ejecucion.

De conformidad con el articulo 50, las reformas de edificios sélo podran conceptuarse y
tramitarse como obras menores cuando se proyecten con posterioridad a la terminacién de
aquellos, a la presentacion del reglamentario certificado final de construccién. En caso
contrario, se tramitaran como modificaciones del proyecto de edificacion en curso.

Solicitud y documentacién

La solicitud, que contendra los datos generales previstos en el articulo 9.2, se presentara en
el Registro General, acompafiada de un proyecto técnico, firmado por profesional
competente.

Asi mismo, deberan adjuntarse los datos sobre los usos anteriores y previsto del local y, en
su caso, fotocopias de las licencias de apertura y de instalacion.

Cuando se trate de obras en inmuebles en situaciébn de fuera de ordenacién, la
documentacion habra de incluir la renuncia, indicada en el articulo 30.

Junto con la peticién, deberan facilitarse los datos estadisticos sobre edificacion y vivienda,
exigidos por la Administracién publica competente en dicha materia, cumplimentando para
ello el impreso oficial facilitado por el Ayuntamiento.

Proyecto Técnico
El proyectos técnico que acomparie a la solicitud de licencia contendra una memoria y un
presupuesto detallados de las obras a realizar, asi como el juego de planos, a escala, que

sean necesarios, para su correcta comprension, a tenor de la naturaleza de las mismas e
incluird una referencia expresa al cumplimiento de la normativa vigente en materia
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Articulo 68.-

1

Articulo 69.-

1

Articulo 70.-

1

Articulo 71.-

1

higiénico-sanitaria.

El proyecto en cuestion debera conformar un documento normalizado de formato Din-A4,
con todos los planos doblados y con pestafia.

Tramitacion

La solicitud, con su proyecto técnico adjunto, procedente del Registro General, se remitira al
Area de Urbanismo, donde sera dada de alta.

Recibido el expediente por dicha Unidad administrativa, habran de emitirse sendos informes
técnico y juridico antes de proponer cualquier resolucién al respecto.

El Area de Urbanismo determinara si, dadas las caracteristicas del inmueble, ademas del
informe técnico habitual, precisa del de otra Unidad administrativa. Cuando se prevea la
instalacién de alguna maquinaria o elemento susceptible de causar molestias, podran
proponerse las medidas correctoras pertinentes, aunque se trate de una actividad inocua.

El informe técnico versara sobre la idoneidad urbanistica del uso previsto y de los aspectos
constructivos relevantes, y en el informe juridico se trataran todas las cuestiones planteadas
y se propondra al Organo Municipal competente la resolucién mas ajustada a derecho que
deberd contener una advertencia expresa sobre el abono de las cargas fiscales que
devengue.

Destino de las obras

Cuando el fin al que pretendiera destinar el edificio o local objeto de las obras, consistiese
en alguna actividad calificada, se debera aportar, ademas, un Proyecto de Instalacion, en la
forma establecida en el articulo 109, y solicitar la correspondiente licencia, que se tramitara
conforme a lo dispuesto en el Capitulo XII.

En tal caso no podra otorgarse la licencia de obras sin haber comprobado previamente la
viabilidad legal del Proyecto de Instalacién.

Deficiencias subsanables

Con independencia de lo establecido en el articulo 14, deberan comunicarse a la persona
interesada, en el plazo de diez (10) dias desde la solicitud de la licencia, cuantos defectos y
errores se observen en la documentacion interesada, requiriendo su subsanacién, y con
advertencia expresa de procederse al archivo del expediente, de no cumplimentarse en el
plazo fijado conforme al articulo 18.3.

La comunicacién expresara, de forma razonada, si es suficiente la aportacion de mas datos
y la correccion de los existentes, o0 es precisa la presentacion de una nueva documentacion
completa, considerados el nUmero y la importancia de las deficiencias a subsanar.

En caso de que la nueva documentacién siga adoleciendo de deficiencias se podra optar,
motivadamente, entre conceder un nuevo y Ultimo plazo por la mitad del anterior para su
subsanacion o denegar expresamente la licencia, a tenor siempre del nimero e importancia
de aquellas.

Procedimiento abreviado

Cuando la sencillez técnica y la escasa entidad constructiva y econémica de las obras lo
aconsejen, la tramitacion de las correspondientes licencias podra someterse a un
procedimiento abreviado. Tendran, en principio, este tratamiento simplificado las obras que
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Articulo 72.-

1

Articulo 73.-

no requieran reglamentariamente de direccidon técnica, y no afecten a la seguridad y
distribucién espacial interior, ni a la configuracion arquitectonica del edificio o local, de
acuerdo con lo sefalado en el articulo 14.2 del Reglamento de Diasciplina (Decreto
28/1999).

La documentacion a presentar sera, ademas de la contenida en el articulo 9.2, la siguiente:

a Fotocopia del Documento Nacional de Identidad o CIF;
b Fotocopia del Presupuesto de la totalidad de las obras (suficientemente detallado);
c Fotocopia de la licencia de apertura del establecimiento y, en su caso, de la de

instalacion de la actividad;

d Si las obras a realizar afectan a elementos de fachada del edificio o se trata de
trabajos en el interior de bajos o locales y en caso de edificios incluidos en
catdlogos municipales, debera acompafiarse a la solicitud fotografias en color,
tamafio 13x18 de la fachada correspondiente;

e En los edificios o espacios incluidos en inmueble inventariado, declarado o con
expediente incoado de Bien Cultural, se acompafara junto con las fotografias
autorizacion de la Administracion cultural competente;

f Si las obras previstas se realizan en un local, se acompafiara plano acotado de
planta y seccién del mismo, indicando los usos de las distintas dependencias que
pudiera haber;

g Si las obras suponen la modificacién de las caracteristicas del ascensor o su
magquinaria, se aportara copia del Proyecto Técnico que la casa instaladora
presenta al Departamento de Industria.

Presentada toda la documentacién necesaria, el Area de Urbanismo comprobara la
adecuacion de as obras a la normativa urbanistica y, en caso afirmativo, extendera y firmara
en el acto el documento acreditativo del permiso, entregando simultdneamente a su titular
los datos e impresos facilitados por el Area de Economia y Hacienda, sobre la liquidacion
de la tasa y el impuesto correspondientes.

Cuando la unidad responsable entienda que la solicitud no se ajusta a dicha normativa lo
comunicara verbalmente a la persona solicitante quien podra optar entre ajustar la peticion
en la forma indicada, o bien acudir al procedimiento ordinario.

Plazo de resoluciéon

Salvo en el caso del articulo anterior, la resolucién concediendo o denegando la licencia de
obras menores habra de adoptarse en el plazo de dos (2) meses desde la fecha de su
solicitud en la forma reglamentaria, descontando el tiempo dedicado a la subsanacion de
deficiencias, si hubiere lugar a ello, pero nunca el empleado en tramites en tramites internos
municipales, salvo lo dispuesto en el articulo 120.3 para los edificios protegidos.

Aquellas obras de reforma que por su complejidad o entidad técnica o por su importancia
econfmica se asemejen a las obras mayores, reguladas en el Capitulo V, serdn asi
calificadas razonadamente por el Area informante, dentro de los treinta (30) dias desde su
solicitud, en cuyo caso el plazo de resolucion se ampliard a dos (2) meses, a partir de dicha
calificacion. No podran nunca merecer esta calificacion de obras mayores las que no
precisen reglamentariamente de direccion técnica.

Resolucidon presunta
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Cuando no se resuelva de forma expresa dentro de los plazos sefialados en el articulo anterior, la
licencia se entendera concedida, siempre que no conculque la legislacion urbanistica, el
planeamiento en vigor o las Ordenanzas aplicables al caso, ni tampoco afecte al dominio publico.

Articulo 74.-

1

Articulo 75.-

1

Articulo 76.-

1

Condiciones

En caso de otorgamiento expreso o presunto de la licencia, el documento acreditativo
contendra las condiciones de caracter general y particular a las que deban someterse las
obras proyectadas, de conformidad con lo sefialado en el articulo 17 del reglamento de
Disciplina (Decreto 28/1999).

Las condiciones de caracter general indican los requisitos reglamentarios relevante
aplicables a todo tipo de obra.

Las condiciones de caracter particular reflejan las exigencias que el planeamiento y
Ordenanzas en vigor establecen para el acto concreto objeto de licencia, y entre las
mismas debe figurar el plazo maximo de finalizacion de las obras, ajustado a su importancia
y dificultad. Este plazo podra prorrogarse por la mitad del original, cuando se solicite,
razonada y formalmente, por motivos justificados, antes de su finalizaciéon.

No podra establecerse ninguna condicién de forma arbitraria. Cuando, excepcionalmente,
sea necesaria la imposicion de alguna que no se halle expresamente tipificada en la
normativa urbanistica vigente, habra de fundamentarse en los criterios establecidos por los
articulos 15.2 y 27.2 de la Ordenanza.

Tramites posteriores alalicencia

Una vez otorgada la licencia, se dara cuenta al Area de Economia y Hacienda de todos los
datos relevantes a efectos fiscales.

El expediente sera remitido al Area de Urbanismo, para que realice las medidas de
comprobacion que considere oportunas e informe, en su caso, sobre las infracciones o
incidencias significativas que detecte en el transcurso de los trabajos.

Acabadas las obras, la persona titular de la licencia debera comunicar el hecho al
Ayuntamiento, presentando el certificado de fin de obra, firmado por la direccion técnica de
las mismas y visado por su Colegio Oficial, asi como fotografias, a tamafio 18x24 de la
fachada resultante, junto con los demas documentos exigidos en la licencia y solicitara, en
su caso, el permiso de apertura, en la forma prevista en el articulo 101.

Caducidad

Con independencia de lo dispuesto en el articulo 25 se declarard caducada la licencia,
previa audiencia a su titular, cuando no se hayan finalizado las obras en el plazo maximo
fijado a tal efecto, salvo que se acceda a la prérroga del mismo.

La declaracion de caducidad conllevara la paralizacién de las obras, excepcién hecha de las
medidas estrictamente necesarias para garantizar la seguridad de personas y cosas, y no
procedera su reanudacion hasta tanto no quede expresamente autorizada de nuevo por la
Autoridad Municipal.

Asimismo, la declaracidn de caducidad de la licencia de obras implica la anulacion de las
gue, en su caso, se hubiesen otorgado para sus elementos auxiliares.

CAPITULO VIII LICENCIAS PARA ELEMENTOS AUXILIARES DE LAS OBRAS
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Articulo 77.-

Actos sujetos

Precisa de este tipo de licencias la colocacion en la via publica de todo elemento e instalacion
auxiliar necesario para la ejecucion de una obra, tales como grdas, vallas, andamios, tolvas, silos,

etc.

Articulo 78.-

1

Articulo 79.-

1

Articulo 80.-

1

Articulo 81.-

Documentacion y condiciones

Para acceder a este tipo de licencias sera siempre requisito indispensable disponer de
autorizacion para ejecutar la obra principal a la que los elementos en cuestién estan
vinculados.

La solicitud, que contendra los datos generales previstos en el articulo 9.2, se presentara en
el Registro General, acompafiada de una descripcion de las caracteristicas de la
instalacion, firmada, cuando proceda, por profesional competente.

En dicha descripcion se reflejaran, a su vez, las medidas de seguridad adoptadas y debera
adjuntarse copia del correspondiente seguro de responsabilidad civil suscrito.

Junto con la peticion, deberan facilitarse los datos relativos al emplazamiento y ocupacién
de via publica de la instalacién, asi como del tiempo de ocupacion previsto inicialmente.

Procedimiento y resolucién

La tramitacion y resolucion de esta clase de expedientes se sustanciara por el sistema del
procedimiento abreviado previsto en el articulo 71, con la particularidad de que la licencia se
extendera en el plazo de cinco (5) dias.

La falta de resolucién expresa en dicho plazo tiene efectos estimatorios, salvo que la
instalacién del elemento afecte al dominio publico.

Precario y caducidad

Estas licencias se entenderan otorgadas con caracter de precario y la Autoridad Municipal
podra dejarlas sin efecto por causas justificadas de interés publico, y previa audiencia a sus
titulares.

En todo caso, las licencias para elementos auxiliares nunca podran tener un periodo de
vigencia superior al del permiso para la obra principal a la que estan subordinadas, por lo
gue quedaran sin efecto cuando se declaren la caducidad de éste, o bien cuando se
presente el correspondiente certificado final de la misma.

Reposicién de la via publica

La persona titular de la licencia debera garantizar que, tras la retirada de los elementos auxiliares,
la via publica quede en correctas condiciones, eximiéndosele de tal obligacién cuando su
cumplimiento quede asegurado a través de la autorizacién otorgada para la obra principal.

CAPITULO IX LICENCIAS DE INSTALACIONES EN VIA PUBLICA
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Articulo 82.-

1

Articulo 83.-

Actos sujetos

Precisaran de este tipo de licencias todos aquellos actos y obras que supongan ocupacion
duradera de la via publica, tales como quioscos de prensa, puntos de servicio telefénico,
buzones de correos, cabinas de la ONCE, columnas informativas o publicitarias, y demas
instalaciones que no sean de temporada.

La instalacion de terrazas y veladores dependientes de establecimientos de hosteleria

gqueda, asimismo, sometida a la licencia previa, conforme a lo dispuesto en su Ordenanza
especifica.

Concesioén

Las licencias comprendidas en este Capitulo se conferirdn sin perjuicio de la concesion o
autorizacion que sea pertinente otorgar por el ente titular del dominio publico.

Articulo 84.-

1

Articulo 85.-

1

Articulo 86.-

Solicitud y documentacion

Las solicitudes de licencia seran individuales, para cada emplazamiento, y habran de venir
acompafiadas, ademas de los datos previstos en el articulo 9, de un plano de situacion a
escala en que se refleje la ubicacion con toda exactitud, asi como de la documentacién
gréfica necesaria, a tenor de las caracteristicas de la instalacion.

En dicha documentacién debera quedar plasmados cuantos otros elementos (registros,
plantaciones arbéreas, sefiales de trafico, baculos de alumbrado, instalaciones temporales,
etc.) existan en las inmediaciones del emplazamiento propuesto.

Procedimiento

La tramitacion y resolucién de esta clase de expedientes se sustanciaran preferentemente
por el sistema del procedimiento abreviado previsto en el articulo 71.

Cuando la importancia de la instalacion lo aconseje las solicitudes se tramitaran por el

procedimiento ordinario establecido para las licencias de obras menores y con sujecion al
plazo establecido para las mismas.

Tramitacién colectiva

Excepcionalmente, se podra admitir una solicitud colectiva para distintos puntos de emplazamiento,
siempre que se presente la documentacién grafica pertinente, con el suficiente detalle de precisién,
y se comunique con antelacion de diez (10) dias a la Autoridad Municipal el comienzo de cada uno
de los actos individuales de colocacion.

Articulo 87.-

Resolucion presunta

Al tratarse de un espacio publico, la falta de resolucién expresa equivale siempre a la denegacién
de la licencia.

Articulo 88.-

1

Vigencia y modificacién
Las licencias se entenderan concedidas, en precario, excepto cuando medie una concesion

administrativa, en cuyo caso las condiciones de su otorgamiento determinaran las de la
licencia y nunca podran tener una vigencia indefinida.
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2 La Autoridad Municipal podra, por tanto, suprimir o modificar el emplazamiento de las
instalaciones por razones justificadas de interés publico (trafico, obras publicas, cambios de
ordenacion, etc.) debiendo requerirle en tal sentido a la entidad titular, con la antelacién
suficiente.

CAPITULO X LICENCIAS DE PRIMERA UTILIZACION

Articulo 89.- Actos sujetos

1 Queda sometida a este tipo de permisos la primera utilizaciéon de los inmuebles resultantes
de las obras de edificacién y de rehabilitaciéon, conforme a su definicién por el articulo 44, y
tiene por objeto exclusivo la comprobacion de que las obras se han ejecutado conforme al
proyecto aprobado y a las condiciones de la licencia de obras.

2 La reforma global de un edificio, que incluya un cambio generalizado de su uso anterior,
obliga también a la obtencion de este tipo de permiso antes de proceder a reutilizarlo.

Articulo 90.- Responsabilidad

La obtencién de la licencia de primera utilizacibn no exime a su titular, ni a ninguna persona
responsable de la construccién, promocion o direccién de las obras, de las consecuencias de
naturaleza civil o penal derivadas de su actividad, ni de la administrativa por causa de infraccién
urbanistica que derivase de error o falsedad imputable a aquellas, ni tampoco de los deberes
legales de uso y conservacion.

Articulo 91.- Solicitud y documentacion

1 La solicitud debera ser formulada por quien ostente la titularidad de la licencia de obras y
presentada en el Registro General junto con los datos generales previstos en el articulo 9.2,
y la referencia numérica del expediente en que se sustancié dicho permiso al cual habra de
incorporarse para su tramitacion.

2 A la solicitud deberd acompafiarse planos visados donde se sefialen todas las
modificaciones introducidas durante el transcurso de las obras, en cuyo caso, también
habran de venir enumeradas, o la manifestacion expresa de la inexistencia de las mismas,
asi como los siguientes documentos, salvo que algunos se estimen innecesarios de forma
razonada:

a Certificado final de obra, suscrito por la direccién técnica de la misma y visado por
su Colegio Oficial y, en su caso, certificado final de las obras de urbanizacion que
se hubiesen acometido simultdneamente con la edificacion.

b Documento acreditativo de haber dado de alta lo construido en el censo del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

c En su caso, la declaracién de obra nueva, una vez inscrita en el Registro de la
Propiedad.

d Fotografia en color de las fachadas exteriores.

e Liguidacion final del costo real y efectivo de la obra.

f Acta de comprobaciéon y autorizacion de puesta en marcha de los aparatos

elevadores, expedida por el organismo competente.
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Articulo 92.-

h Autorizacion oficial sobre instalaciones de imagen y sonido.

i Documento acreditativo del cumplimiento de las obras de numeracion callejera,
expedido por el area municipal correspondiente.

i Cualquier otro documento que el Ayuntamiento, de forma razonada, estime
necesario o0 conveniente, en base a la normativa vigente y a la competencia
concurrente de otras Administraciones.

En el supuesto de que la licencia de obras conlleve la carga de cesién a la Administracion
Municipal de terrenos, urbanizados o no, se aportaran planos por duplicado y a escala, en
los que queden debidamente acotados los bienes objeto de transmision y los que quedan
vinculados a la edificacion de forma que no puedan ser segregados ni vendidos con
independencia de la misma.

La cesion de suelo que proceda habra de formalizarse, simultaneamente con la solicitud de
licencia de primera utilizacién, mediante escritura publica, adjuntando la documentacion
pertinente acreditativa de la titularidad, para su inscripcion en el Registros de la Propiedad.
Los bienes objeto de cesién a la Administracion, deberan figurar como tales también en la
declaracion de obra nueva.

Administracion publica

Cuando quien solicite la licencia de primera utilizacién sea alguna Administracién Publica, la
Autoridad Municipal podra permitir de forma razonada que se sustituya toda o parte de la
documentacion prevista en el articulo 91.2 por el Acta de Recepcion de las obras, debidamente
firmada y sellada por la Unidad o Servicio competente para ello, perteneciente al Organismo en
cuestion, en la que este se comprometa expresamente al cumplimento de la normativa sobre la
materia correspondiente.

Articulo 93.-

1

Articulo 94.-

1

Procedimiento

La solicitud de licencia sera remitida al Area de Urbanismo, quien efectuara su
comprobacién en presencia de la direccion técnica de las mismas y de quien represente a la
empresa constructora, debiendo coordinarse con la que, en su caso, haya de efectuarse por
otros Departamentos municipales, a tenor del articulo 94.1.

Cuando la solicitud no venga acompafada de la documentacién sefialada en el articulo
91.2, el Area de Urbanismo lo indicara a la Juridico-Administrativa, a los efectos
consiguientes y sin perjuicio de que realice la visita de reconocimiento, a fin de comprobar si
se ha producido alguna infraccién urbanistica grave u otra circunstancia que estime
relevante, en cuyo caso emitira un informe al respecto conforme al articulo 133.

En el supuesto de que la documentacion sea incompleta, en especial por la carencia del
certificado de fin de obra firmado y visado, pero no se detecte infraccibn grave o
circunstancia relevante alguna, se podra posponer el informe sobre las obras al momento
en que se complete aquella.

Para la concesién de la licencia de primera utilizacion sera preceptivo disponer de las
autorizaciones previstas en el articulo 48.3.

Comprobacion de la urbanizacion

Son de competencia exclusiva del Area de Obras y Servicios la tramitacion y el seguimiento
de todo lo referente a la urbanizacién correspondiente al edificio, por lo que una vez recibida
en la de Urbanismo la solicitud de Licencia de primera utilizacién, dard cuenta del hecho a
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Articulo 101.-

1

Articulo 96.-

1

Articulo 97.-

aquella, a los efectos oportunos.

Cuando, por parte del Area de Urbanismo se hubiera emitido informe técnico favorable en
relacién con las obras de edificacién llevadas a cabo, sin que estuvieran aun resueltas las
eventuales deficiencias en materia de urbanizacién, se dara cuenta del mismo a la de Obras
y Servicios y permanecera el expediente en situacibn de pendencia hasta tanto se
subsanen dichos defectos.

Requerimiento, resoluciéon y plazo

Recibidos ambos informes técnicos y resueltas las eventuales deficiencias indicadas en los
apartados 2 y 3 del articulo 93, la Unidad juridico-administrativa elevara la propuesta
pertinente en alguno de los siguientes sentidos:

a Requerir al titular de la licencia la subsanacién de las deficiencias e incumplimientos
observados en las obras, con los apercibimientos disciplinarios de rigor.

b Dejar las actuaciones pendientes hasta que queden resueltos los defectos de
urbanizacién, de conformidad con el articulo 94.

c Denegar la licencia cuando las deficiencias o incumplimientos supongan una
infraccion urbanistica grave, con los efectos consiguientes.

d Conceder la licencia de primera utilizacion.

La denegacién de la licencia o la desobediencia al requerimiento municipal determinara la
utilizacion por la Administraciéon de la via subsidiaria forzosa, mediante ejecucion total o
parcial del aval en fase de exaccion cautelar. Los trdmites de la ejecucién subsidiaria
forzosa seran llevados a cabo por el Area competente en razén de la deficiencia observada.

En el supuesto de otorgamiento, habrd de proponerse simultaneamente la devolucion del
aval prestado como garantia de las cargas urbanisticas, sin perjuicio de lo previsto en el
articulo 96.1.

La resolucion habra de dictarse en el plazo maximo de dos (2) meses y, en caso contrario,
se entendera otorgada por silencio positivo, salvo que la edificacion contenga alguin
incumplimiento grave respecto a la licencia de obras, no considerandose como tal la falta de
documentacién, excepto si se trata del Certificado Final de Obra, firmado y visado.

Utilizaciones provisional y parcial

Excepcionalmente, podrd autorizarse la primera utilizacion de un edificio, con caracter
provisional y al objeto de no causar perjuicios graves a terceras personas usuarias de
buena fe, cuando las deficiencias observadas respondan a falta de documentacion o a
incumplimientos leves de facil subsanacién, siempre que se entienda suficientemente
garantizada la correccion de los defectos a través del aval prestado, y al margen de las
medidas disciplinarias o coercitivas que procedan.

Cuando se trate de varios edificios separados, podran concederse, a criterio municipal
razonado, sucesivos permisos de primera utilizacion segin se vaya finalizando la
construccion de cada uno de ellos, siempre que se solicite de forma justificada y quede
garantizado el cumplimiento de las cargas urbanisticas del conjunto.

Cesion de suelo

Cuando proceda la cesion de terrenos al Municipio, el Area de Urbanismo dara cuenta a la de
Economia y Hacienda de dicha circunstancia, dandole traslado de un ejemplar de los planos a que
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se refiere el articulo 91.3, a fin de que quede reflejada la transmision en el Inventario de Bienes.

CAPITULO XI

Articulo 98.-

1

Articulo 99.-

1

Articulo 100.-

LICENCIAS DE APERTURA O FUNCIONAMIENTO

Actos sujetos

Precisara de este tipo de licencias la apertura o puesta en marcha de establecimientos
industriales y mercantiles, entendiendo como tales toda clase de actividades, locales y
espacios destinados a los usos de Equipamiento, a los de Servicios Urbanos y
Administrativos, asi como a los Usos Terciario y Productivo, segun vienen entendidos en el
Plan General, salvo lo dispuesto en el articulo 5 de esta Ordenanza..

Quedan asimismo sometidos a este control previo todos los cambios de las actividades a
gue se refieren los apartados precedentes, asi como las ampliaciones y modificaciones
sustanciales de los establecimientos y locales que dispusieran anteriormente de la licencia,
aunque no conlleven un cambio de uso.

La dispensa de licencia de apertura no exonera, en ningun caso, del control municipal sobre
el uso de que se trate, por lo que las personas interesadas habran de consultar previamente
al Ayuntamiento sobre la idoneidad urbanistica del mismo.

Exencidn de licencias

El desarrollo de una actividad profesional con caracter complementario o accesorio del uso
de vivienda no precisara de licencia de apertura, siempre que dicho uso residencial sea
efectivo y ocupe la mayor parte de la superficie de la vivienda en cuestion.

Podran ser eximidos de la necesidad de una nueva licencia de apertura, a juicio municipal

razonado, aquellas alteraciones fisicas de establecimientos y actividades que carezcan de
relevancia, siempre que se mantenga la misma actividad.

Funcionamiento

Cuando se trate de una instalacién o actividad clasificada, sometida a la licencia regulada en el
Capitulo XIl de esta Ordenanza, pero no de establecimiento mercantil o industrial, tales como
centros de transformacion, aparcamientos privados vinculados a licencias de edificacion, etc., el
permiso de apertura se sustituira por el equivalente de funcionamiento.

Articulo 101.- Solicitud y documentacion

1

La solicitud debera ser formulada por la persona titular de la actividad y presentada, junto
con los datos generales previstos en el articulo 9.2, en el Registro General.

La solicitud habra de venir acompafiada de los siguientes documentos:

a Fotocopia del D.N.I. o C.I.F. y del alta en el Impuesto de Actividades Economicas.

b Fotocopias, en su caso, de la licencia de obras para el acondicionamiento del local
en cuestién, salvo que la solicitud se incorpore al expediente de aquella

autorizacion, y de la de instalacién, cuando se trate de una actividad calificada.

c Declaracién de haber finalizado dichas obras e instalacién, y en caso de que hayan
sido dirigidas por personas técnicas, los Certificados finales correspondientes.
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Articulo 102.-

d Impreso del Area de Economia y Hacienda de solicitud de liquidacion de la tasa de
apertura.

Cuando se trate de establecimientos en inmuebles en situaciéon de fuera de ordenacion, la
documentacién habrd de incluir la renuncia prevista en el articulo 30, y cuando estén
destinados a espectaculos publicos y actividades recreativas, se completard con la
acreditacion reglamentaria sobre la péliza de seguro y el plan de emergencia.

Deficiencias subsanables

La correccion de deficiencias se sujetara a lo dispuesto en el articulo 14, y supondra la interrupcion
del computo del plazo maximo establecido para la resolucién definitiva.

Articulo 103.-

1

Articulo 104.-

1

Articulo 105.-

1

Procedimiento e informes

Presentada la solicitud, junto con la documentacién que se indica en el articulo 101, el Area
de Urbanismo determinard si se incorpora a las actuaciones de la licencia de obras o se
incoa un expediente aparte.

En cualquiera de ambos casos, se dara cuenta de la solicitud a los Servicios Municipales de
Salud Publica, al margen de la preceptiva comprobacion administrativa de los
establecimientos destinados a espectaculos publicos y actividades recreativas, que se
llevara a cabo por el servicio municipal competente en la materia.

Las Unidades administrativas habran de emitir sendos informes en el ambito exclusivo de
sus competencias, versando, respectivamente:

a Los del Area de Urbanismo sobre las circunstancias urbanisticas y constructivas del
local o establecimiento, comprobando la procedencia del uso ejercido y la existencia
0 no de infracciones, asi como en su caso, de licencias de obras e instalacién, con
indicacion del grado de cumplimiento de sus condiciones y de la procedencia de
imponer alguna medida correctora aunque se trate de una actividad inocua.

b El del Area de Salud, sobre las condiciones higiénicas del local o establecimiento,
por referencia a la normativa vigente sobre la materia.

c El relativo a espectaculos publicos y actividades recreativas, sobre los aspectos
especificos propios de esta materia, y no incluidos en el primero.

Los informes no deberan incidir sobre cuestiones administrativamente ya resueltas en las
correspondientes actuaciones sobre las licencias de obras o de instalacion.

Resolucidén y plazo

Tras la emisién de los informes técnicos procedentes, el servicio juridico encargado de las
licencias de apertura propondra, previa valoracion de los mismos, la resolucibn mas
ajustada a derecho.

La resolucion habra de dictarse de forma expresa en el plazo maximo de un (1) mes, a
partir de la solicitud y, en caso contrario, se entendera obtenida la licencia, salvo si se da
alguna de las circunstancias del articulo 19.2.

Transmision de las licencias de apertura

Todo cambio de titularidad debera ser comunicado al Ayuntamiento, siéndole de aplicacion
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Articulo 106.-

1

lo previsto en el articulo 22.

Ademas de los requisitos contemplados en los apartados 1 y 2 de dicho precepto, la
comunicaciéon debera venir acompafiada de los siguientes documentos:

a Fotocopias del D.N.I. y del Impuesto de Actividades Econémicas.

b Nueva denominacion de la actividad, en su caso.

c Fotocopias de la licencia de apertura, y de la de actividad clasificada, si ha lugar a
ello.

Caducidad de la licencia de apertura

Sin perjuicio de lo dispuestos en los articulos 25 y 26, el cese de la actividad durante un
plazo superior a seis (6) meses determinard, previos los trAdmites reglamentarios, la
declaracion de caducidad de la licencia, y la prohibicién del ejercicio de la actividad.

Igualmente sera causa de declaracion de caducidad la desaparicion del inmueble en que se
ubique el negocio.

Si se trata de una actividad calificada, esta caducidad llevara implicita la de la licencia de
instalacion.

CAPITULO Xll LICENCIAS DE INSTALACION DE ACTIVIDADES CALIFICADAS

Articulo 107.-

Actos sujetos y excluidos

1 Precisara de este tipo de licencia municipal toda instalacion de maquinaria, o ejercicio de
actividad, susceptible de ser considerada molesta, insalubre, nociva o peligrosa, asi como su
traslado, ampliacion y modificacién, con total independencia de que se trate o no de la
legalizacién de algo ya efectuado, asi como de las peculiaridades de tramitacion que se deriven
de la aplicacion de los capitulos VIy XIV.

Articulo 108.-

Quedan eximidos del mismo, ademas de los actos comprendidos en el articulo 5, la
instalacion y ejercicio de maquinarias y actividades que, previo informe razonado del
Servicio Municipal competente, sean consideradas inocuas.

La simple modernizacion o sustitucion de instalaciones que no suponga modificacion de sus
caracteristicas técnicas o de sus factores de potencia, emision de humos y olores, ruidos,
vibraciones o0 agentes contaminantes, tampoco precisa de licencia, si bien debera darse
cuenta de dicho cambio al Ayuntamiento.

Cuando se trate de la habilitaciéon de un local o edificio para ser destinado a una actividad

sometida a la normativa sobre espectaculos publicos y actividades recreativas, la licencia
de instalacién se denominara de “establecimiento”.

Solicitud y documentacion

La solicitud debera ser formulada por quien vaya a ejercer la titularidad de la actividad o, en
Su caso, por la propiedad del local y presentada, junto con los datos generales previstos en
el articulo 9.2 en el Registro General.

Habra de adjuntarse a dicha solicitud un proyecto técnico, por duplicado, redactado por
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Articulo 109.-

1

persona o personas técnicas competentes y visado por sus respectivos Colegios Oficiales,
con el contenido establecido en el articulo siguiente.

Ademas, acompafiaran a la solicitud y proyecto técnico adjunto las siguientes separatas:

a

b

Relacion de todas las actividades situadas en el mismo inmueble.

Nombre completo del Presidente o Administrador de la Comunidad, o, en su
defecto, de todos los ocupantes, Yy, si no existieran otros ocupantes, de los vecinos
mas proximos al emplazamiento.

En su caso, justificacion expresa del cumplimiento de las limitaciones de distancias
entre establecimientos.

Cuando se trate de obras en inmuebles en situaciébn de fuera de ordenacién, la
documentacién habra de incluir la renuncia prevista en el articulo 30.

Proyecto Técnico

Salvo que, por la escasa entidad de la actuacién y a propuesta razonada del servicio
técnico municipal responsable, algin documento se repute innecesario para el objeto de la
licencia, el proyecto constara de Memoria y Planos segin el detalle de los siguientes
apartados.

La memoria comprendera:

A

a

Una descripcién técnica detallada de:

Las caracteristicas de la actividad que se trata de establecer, con especificacion de
materias primas a emplear, caracteristicas y cantidades de las mismas, proceso de
fabricacién, residuos sélidos, liquidos y gaseosos que se produzcan y cuantos datos
permitan un completo conocimiento de la misma.

La maquinaria prevista con indicacién de sus tipos y caracteristicas respectivas, y
expresion del namero de C.V. de cada una, asi como de todos los elementos a
instalar y, en caso de que parte del local esté situado debajo de viviendas y parte en
interior de manzana u otra ubicacion, se indicard qué maquinaria hay en cada
supuesto.

Si se trata de una ampliacién se indicara, por separado, la maquinaria ya autorizada
y la que es de nueva instalacién, y en el supuesto de que se trate de actualizacién
de magquinaria se indicara aquella a la que sustituya.

Superficie total del local indicando la parte del mismo correspondiente a taller,
almaceén, oficinas, etc..

Medidas y sistemas correctores propuestos para reducir la transmision de molestias
(ruidos, vibraciones, calor, etc.) con calculos justificativos correspondientes que
garanticen la consecucion del nivel admisible en cada zona.

Procedimiento de depuracién y eliminacién que se emplee cuando se produzcan
gases, olores y forma de precipitacion de cenizas y residuos.

Sistemas de evacuacién de aguas residuales y productos que se desechen.

Indicacion de las instalaciones sanitarias, con referencia expresa al cumplimiento de
la normativa vigente en materia higiénico-sanitaria.

Una justificacion del cumplimiento de las Normas Basicas de la Edificacion sobre las
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Articulo 110.-

1

condiciones térmicas, acusticas y de proteccién contra incendios.
C Una justificacion del cumplimiento de las Normas Técnicas de aplicacion general.

D Un proyecto de insonorizacién, cuando sea exigible, conforme a la Ordenanza
Municipal correspondiente.

Los planos vendran doblados a la medida Din-A4, con pestafias, que permitan formar un
expediente normalizado. La relacion minima de planos a aportar es la siguiente:

a De emplazamiento de la actividad a escala 1:5.000.

b De la manzana a escala 1:1.000, copia de la cartografia oficial, en el que se indicara
la ubicacion del edificio en que se pretende instalar la actividad, con especificacion
del destino de los edificios colindantes (vivienda, comercial, industrial, etc.), bien
sea adosados a los mismos o bien a través del patio, con sefialamiento de los
hidrantes contra incendios.

c De las plantas de distribucién a escala 1:50, en las que se sefialara la posicion de la
totalidad de la maquinaria instalada, de los medios de extincion de incendios de los
gue se dota al local y de la posicion y caracteristicas del alumbrado de emergencia
y sefializacion.

d En su caso, de planta de zonificacidn y sectorizacion del local o locales, de cara al
cumplimiento de la Norma Basica NBE-CPI.

e De secciones, a escala 1:50, en las que se detallara la situacién relativa de la
actividad pretendida respecto de las plantas inmediatamente superior e inferior, asi
como destino de las mismas; en estas secciones se acotaran las distintas alturas
libres resultantes en cada punto del local, de suelo a techo, una vez implantadas las
instalaciones y medidas correctoras.

f De alzado de fachada, a escala 1:50, que abarcara los locales inmediatos y el
trénsito a la planta inmediatamente superior.

g De detalles, a escala 1:20, de las soluciones constructivas adoptadas para las
medidas correctoras propuestas (anclajes, insonorizacion, etc.).

h De esquemas, a escala 1:50, de las instalaciones de ventilacién, aire acondicionado
y climatizacién en general.

Cuando se trate de un edificio o local destinado a espectaculos publicos o actividades
recreativas, la documentacion deberd cumplir, ademas, con los requisitos previstos en la
normativa sectorial vigente, aportandose un tercer ejemplar del proyecto para su remisién al
Organismo Autonémico o Servicio municipal competente, en cada caso, para su informe.

Tramitacion

Con caracter previo 0, en su caso, simultdneo al comienzo de la tramitacion, el Area de
Urbanismo informara si el proyecto se ajusta al planeamiento y Ordenanzas vigentes y, en
caso negativo, se denegara la autorizacion; esta resoluciéon podra adoptarse, no obstante,
en cualquier fase del procedimiento.

La tramitacién se iniciara mediante la apertura de un periodo de informacién publica sobre
el proyecto, durante quince (15) dias a partir de la insercién del anuncio en el Boletin Oficial
y de la comunicacion a los vecinos mas proximos al emplazamiento, la cual podra ser
dirigida a quien ostente la representacion de la Comunidad, en su caso; al margen de ello,
se tendra en cuenta lo previsto en el articulo 111.2.
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Articulo 111.-

1

Articulo 112.-

Unidas las reclamaciones y observaciones, seran informadas por el Area de Salud y por el
Servicio Técnico responsable de este tipo de licencias. Ambos informes podran ser
emitidos dentro del tramite de calificacion.

Tras los informes, se someteran éstos junto con el proyecto al dictamen de la Ponencia
Técnica, a fin de calificar la actividad y fijar las medidas correctoras pertinentes.

Informes de otros organismos

La Autoridad Municipal, a propuesta del Area de Urbanismo, recabara los informes de otros
organismos que sean necesarios en funcion de la naturaleza de la actividad o maquinaria
proyectadas.

Cuando el local se destine a espectaculos publicos o actividades recreativas, se dara
traslado de un ejemplar del proyecto al Organismo Autondmico o Servicio municipal
competente, en cada caso, para su informe.

Salvo disposicion legal en contrario, dichos informes habran de ser emitidos en el plazo de

treinta (30) dias y, en caso contrario, se entenderan favorables.

Deficiencias subsanables

La correccion de deficiencias del proyecto se sujetara a lo previsto en los articulos 14 y 49, y
supondra la interrupcion del computo del plazo maximo para la resoluciéon definitiva.

Articulo 113.-

Remisidn al Organismo calificador

Se remitir4 copia del expediente completo al Organismo titular de la competencia para calificar la
actividad e imponer medidas correctoras.

Articulo 114.-

1

Articulo 115.-

Resolucion y condiciones.

Una vez emitido el dictamen calificador y fijadas, en su caso, las medidas correctoras, se
adoptara la resolucién procedente en el plazo maximo de tres (3) meses a partir de la
solicitud.

El acto de otorgamiento de la licencia de instalacion incluird entre sus condiciones las
medidas correctoras propuestas por el Organo calificador con base en el ordenamiento
vigente, y habilitara para el ejercicio provisional de la actividad, una vez comprobada la
adecuada adopcion de las medidas, y siempre a reserva de que se autorice de forma
definitiva mediante el permiso de apertura o funcionamiento. Cuando se trate de un local
destinado a espectaculos publicos o actividades recreativas, la licencia de "establecimiento”
reflejard, al menos, en su documento acreditativo, la denominacion y emplazamiento del
local, su titularidad, las actividades autorizadas, el aforo maximo permitido y las condiciones
0 medidas correctoras de obligado cumplimiento.

La resolucion denegatoria expresara todos los motivos en que se fundamente, debiendo
entenderse que el dictamen desfavorable emitido en base al ordenamiento vigente por el
Organo calificador, tiene caracter vinculante.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el Articulo 19.2, la falta de resolucidon expresa dentro del
plazo maximo fijado tendra efectos estimatorios, salvo que el Organo calificador haya

emitido para entonces dictamen desfavorable y, en cualquier caso, la licencia quedara
sometida a las condiciones impuestas por el mismo.

Puesta en marcha provisional.
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Articulo 116.-

1

Articulo 117.-

1

Una vez concluya la instalacién autorizada, su titular lo comunicara al Ayuntamiento, al
objeto de que los servicios técnicos municipales giren visita de comprobacién en el plazo de
quince (15) dias y den la conformidad, tras lo cual se admitira su puesta en marcha
provisional, siempre que se haya aportado el certificado final firmado por la Direccion
Técnica y visado por su Colegio Oficial.

Esta puesta en marcha provisional es independiente, por tanto, del proceso previsto en el
Capitulo anterior para la licencia de apertura, y quedara, en todo caso, condicionada a la
obtencion de esta.

Autorizacion definitiva e inspeccion continua.

Sin perjuicio de lo establecido en el Capitulo XI sobre licencias de apertura, y hasta tanto
proceda el otorgamiento de esta, el funcionamiento provisional de las instalaciones sera
sometido a inspecciones periddicas, para comprobar el grado de cumplimiento de las
condiciones del permiso.

La autorizacién definitiva para la puesta en marcha de la actividad o maquinaria solo se
obtendrd mediante el otorgamiento de la licencia de apertura, o equivalente de
funcionamiento.

La obtencion de licencia de apertura o funcionamiento no exime a su titular de la obligacion
de mantener permanentemente la actividad en perfectas condiciones, de forma que no
origine molestias ni perjuicios al vecindario, ni tampoco libera al Ayuntamiento del deber de
vigilar en lo sucesivo el correcto desarrollo de la actividad, actualizando cuando sea preciso
para tal fin, las medidas correctoras impuestas en la licencia.

Caducidad.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 25 y 26, el cese de la actividad o maquinaria
durante un plazo superior a seis (6) meses conllevara la declaracién de caducidad de la
licencia de instalacion y la prohibicién de su ejercicio o funcionamiento, previos los tramites
oportunos.

Igualmente serd causa de declaracién de caducidad la desapariciéon del inmueble en que
ubigue el negocio.

La caducidad de la licencia de instalacion de una actividad calificada lleva implicita la de la
correspondiente de apertura.

CAPITULO XIIILICENCIAS PARA LA INTERVENCION EN EDIFCIOS PROTEGIDOS.

Articulo 118.-

1

Actos sujetos.

Precisa de este tipo de licencias toda obra tendente a conservar o alterar el estado fisico de
los edificios, elementos o conjuntos protegidos, cualquiera que sea su nivel de proteccion
por parte del planeamiento o de la normativa sobre bienes culturales.

Quedan exceptuadas de la necesidad de licencia las obras municipales incluidas en un

proyecto aprobado; no obstante, este habra de someterse al dictamen o, en su caso, a la
autorizacion de la Administracion competente en la materia.
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Articulo 119.-

1

Articulo 120.-

1

Articulo 121.-

1

Articulo 122.-

1

Solicitud y documentacion.

La solicitud, que contendra los datos generales previstos en el articulo 10.2, se presentara
en el Registro General, acompafada del proyecto técnico que le sea exigible en cada caso
en funcién de la naturaleza de las obras.

Los proyectos de intervencion sobre estos edificios se ajustaran a lo dispuesto para cada
nivel de intervencion en el Titulo VIII de las Normas Urbanisticas del Plan General e
incluiran, ademas de la documentacidn ordinaria, la siguiente:

a Memoria justificativa de la oportunidad y conveniencia de la obra de intervencion
que se pretende.

b Andlisis del estado de la edificacion y la descripcién del uso a que venia siendo
destinado.
c Si, a juicio de los Servicios Municipales, la intervencidon proyectada tuviera

relevancia, se podra exigir justificacién de la adecuacién de la obra propuesta a las
caracteristicas del entorno, estudiando la integracion morfoloégica y adjuntando
alzado de todos los tramos de calle afectados que permitan visualizar el estado
actual y el resultante de la propuesta.

La presente documentacion habra de ser complementada con la que en su caso requiera el
Area de Urbanismo, de forma razonada.

Procedimiento.

Una vez recibidos la solicitud y proyecto técnico adjunto se remitira el expediente al Area de
Urbanismo.

El Area de Urbanismo emitira un informe técnico en el que se determine la adecuacién o no
del proyecto al régimen urbanistico vigente, y el nivel de proteccion del inmueble, elemento
0 conjunto.

Tras dicho informe, y salvo que la actuacién suponga una infracciéon grave de la normativa
urbanistica que aconseje la denegacién sin mas tramite, se dara traslado del mismo, junto
con el proyecto, a la Administracién competente en materia de bienes culturales.

No obstante lo dicho en el apartado anterior, no serd necesario el dictamen del proyecto
cuando se hubiera ya emitido respecto al anteproyecto, y no hubieran variado las
circunstancias que lo motivaron.

Derribos y declaracion de ruina.

Ningun edificio objeto de proteccién, ni conjuntos o elementos equiparados a los mismos,
podran derribarse o suprimirse, salvo conforme a las condiciones previstas en las Normas
Urbanisticas del Plan General, y en los supuestos de declaracién oficial en estado de ruina.

Asimismo, solo podran otorgarse licencias de derribo para cualquier inmueble o elemento
objeto de proteccidn, o ubicado en conjuntos de interés arquitecténico o ambiental, siempre
gue se trate de un proyecto que contemple toda la intervencién en su conjunto, es decir
tanto la demolicién o desaparicion del objeto de la misma, como las posteriores obras y el
resultado final previsto.

Resolucién, plazos y silencio.

La Autoridad Municipal habra de dictar una resolucion expresa en los plazos fijados por la
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Ordenanza para las obras mayores o menores, respectivamente, a tenor de la naturaleza
de las mismas, a los que podra afadirse el tiempo necesario para que la Comision del
Patrimonio dictamine, el cual no podra superar los dos (2) meses.

La resolucion, en especial si es denegatoria, incorporara una motivacion suficientemente
pormenorizada de la misma, con expresion detallada del dictamen de la Comision.

La falta de resolucion expresa en el plazo maximo correspondiente tendra efectos
desestimatorios, salvo que la Comisién ya haya emitido un informe favorable, y la actuacién
no conculque el ordenamiento urbanistico, ni afecte al dominio publico.

Cuando el inmueble este sujeto a la normativa sobre bienes culturales, los plazos y los
efectos de las resoluciones presuntas se someteran a lo que aquella disponga al respecto.

Articulo 123.- Reglas supletorias.

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 10, en todo lo no previsto en el presente Capitulo, y
sin perjuicio de lo que dispone el Il sobre el régimen juridico comin, se aplicaran supletoriamente
las reglas contenidas en los Capitulos V y VII, en lo que sean compatibles con las establecidas para
este tipo de obras.

CAPITULO XIVLICENCIAS DE OBRAS Y USOS DE CARACTER PROVISIONAL.-

Articulo 124.-

1

2

Actos sujetos.

Quedan sometidos a este tipo de licencias los usos, las actividades e instalaciones
calificadas y las obras, de justificado caracter provisional, que, no ajustandose al
planeamiento urbanistico en vigor, se prevea razonablemente no van a dificultar su
ejecucion.

Tienen caracter supletorio las reglas de procedimiento contenidas en los correspondientes
Capitulos de aplicacién general para cada tipo de licencia.

Articulo 125.- Justificacion de la provisionalidad.

La provisionalidad de la obra, actividad, instalacion o uso Unicamente podra aceptarse como tal vy,
en consecuencia, ser autorizada, si concurre una de las siguientes circunstancias:

1

Articulo 126.-

1

Que esta condicion de provisionalidad se deduzca de las propias peculiaridades
constructivas intrinsecas a la obra que se pretende realizar, sea por su escasa entidad o
porque solo ofrezcan provecho para evento o coyuntura efimera, temporal y, en todo caso,
por contar con estructura desmontable.

Que, de circunstancias bien definidas, extrinsecas, objetivas y concomitantes a la obra o
uso, se deduzca que este o0 aquella solo ha de servir para suceso o0 periodo concreto,
determinado en el tiempo y con total independencia de la voluntad del peticionario.
Solicitud y documentacion.

La solicitud, que contendra los datos generales previstos con el articulo 9.2, se presentara
en el Registro General, ajustando a la misma el proyecto que le sea exigible por la

naturaleza de las obras o del uso o actividad.

En todo caso, acompafiara a la indicada documentacién una justificacion suficiente de que
el proyecto se halla en una de las circunstancias previstas en el Articulo anterior, asi como
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Articulo 127.-

1

Articulo 128.-

1

Articulo 129.-

1

Articulo 130.-

la renuncia expresa, en documento publico, por parte de la propiedad del inmueble y, en su
caso, de la persona responsable del uso o actividad, a cualquier indemnizacién por dafios o
perjuicios que pudieran derivarse de la orden de demoliciéon de la obra o erradicacién del
uso, cuando la adopte la Autoridad Municipal.

La escritura publica de renuncia contendra todos los datos necesarios para el cumplimiento
de lo previsto en el Articulo 130.

Tramitacion.

Una vez recibido el expediente en el Area de Urbanismo, este emitira el correspondiente
informe técnico.

En caso de comprobarse deficiencias subsanables se requerira su correccion en los
términos del Articulo 14.

El informe juridico contendra la propuesta de resolucion mas adecuado a derecho, salvo
que las especiales circunstancias del caso, aconsejen el pronunciamiento previo de otros
Organismos o Administraciones.

Resolucion y plazos.

El expediente habra de ser resuelto expresamente en el plazo de dos (2) meses desde la
solicitud si se trata de obras y de seis (6) en el caso de actividades clasificadas,
descontando el tiempo necesario para la correccion de deficiencias y solicitaciéon de
informes.

En caso contrario, el silencio tendréa efectos desestimatorios.

Garantias de derribo y condiciones.

A los efectos de garantizar la ausencia de gastos para la Corporacion en el caso de que,
realizada la obra o instalado el uso, no se ejecute la demolicion o erradicaciéon cuando lo
acuerde la Autoridad Municipal, los Servicios Técnicos del Ayuntamiento calcularan el
importe aproximado de la medida en cuestion, pudiendo exigirse a la persona interesada,
como condicién previa a la licencia, la presentacion de un aval por la cuantia resultante, sin
perjuicio de su obligacion de abonar el mayor coste que pudiera resultar cuando
efectivamente se adopte subsidariamente dicha medida

Consecuentemente con lo expuesto, la autorizacion so6lo se podra conceder por un plazo
maximo o sujeta a condicion extintiva, que se derivaran de la propia naturaleza de la obra o
uso solicitado.

La demoliciéon de las obras o la erradicacion de los usos se efectuara por la persona
interesada cuando se produzca el vencimiento del plazo o cumplimiento de la condicién, o
cuando asi lo acuerde la Autoridad Municipal, previa su advertencia a aquella con la
antelacion suficiente.

Inscripcidn en los Registros.

La licencia provisional habra de inscribirse, junto con las limitaciones dominicales correspondientes,
en el Registro de la Propiedad.
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CAPITULO XV INSPECCION URBANISTICA.

Articulo 131.-

1

Articulo 132.-

1

Articulo 133.-

1

Servicios de inspeccién.

La inspeccion municipal en materia de disciplina urbanistica se ejerce a través del Area de
Urbanismo y de la Policia Municipal.

Tienen funcion auxiliar de esta inspeccién las denuncias formuladas por otros érganos
municipales y por cualquier particular.

Esta inspeccidn urbanistica es independiente de la que realicen los distintos Departamentos
del Ayuntamiento, en funcién de sus respectivas competencias y cuyo seguimiento
disciplinario les corresponde de forma exclusiva.

Objeto de la inspeccién urbanistica.

Seran objeto de inspeccién por parte del Area de Urbanismo todos los actos a los que se
refiere el Articulo 1 de la Ordenanza, dispongan o no de licencia.

Quedan excluidos de este control disciplinario las obras municipales, salvo que afecten a
inmuebles protegidos.

Con independencia de lo dicho en el apartado 1, sera también objeto de inspeccién el
estado de conservaciéon de los edificios, a los efectos previstos en la Ordenanza
correspondiente.

Informes.

Los informes emitidos por los Servicios de Inspeccién sobre la existencia de infracciones
contendran todos los datos sobre la localizacion de las mismas, conforme al callejero oficial,
con cita del precepto o preceptos que se consideran infringidos, asi como su opinion sobre
la posibilidad de legalizar en su caso la actuacién denunciada.

Igualmente, aludiran a la existencia o0 no de antecedentes y facilitaran, en lo posible, la
identidad y el domicilio de la persona presuntamente responsable.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera.-

1

Autorizacion de obras menores por el procedimiento de comunicacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el Articulo 5, la Autoridad Municipal podra dispensar de la
obligacion general de obtener licencia en aquellos supuestos, antes sometidos a este
requisito, de actuaciones ordinarias y de escasa trascendencia urbanistica, que no vengan
causando problemas disciplinarios y se prevea no lo vayan a hacer en el futuro, y sustituira
dicha licencia por la simple obligacion del particular de comunicar, ocho (8) dias antes, el
comienzo de la actuacion.

A tal efecto, el Area de Urbanismo elevara al Alcalde una relacién detallada de las
actuaciones susceptibles de someterse tan solo a este sistema de la comunicacion previa.

Dicha Autoridad Municipal adoptara la resolucién pertinente y ordenara su divulgacién, sin
perjuicio de que la someta a su ratificacion por el Ayuntamiento Pleno, y podra dejar sin
efecto total o parcialmente esa resolucién por el mismo procedimiento, cuando compruebe
gue han desaparecido las causas que la motivaron.
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Segunda.-

Tras la comunicacion previa, el particular queda habilitado para acometer la actuacion
prevista, sin perjuicio de que la Autoridad Municipal pueda ejercer sus facultades
disciplinarias prohibiendo o suspendiendo aquella cuando considere que precisa de licencia
0 supone una infraccién urbanistica.

Anexos.

La aprobacion de los distintos Anexos a la presente Ordenanza, cuyo objeto sea completar y
desarrollar contenidos de la misma, (Condiciones Generales de las Obras, Condiciones de los
elementos auxiliares de las obras en via publica, Relaccion de actividades indcuas, etc.), asi como
su actualizacién periddica, correspondera al Alcalde-Presidente, el cual adoptara la resolucion
pertinente y ordenara su divulgacién publica, sin perjuicio de que la someta a su ratificacion por el
Ayuntamiento Pleno.

Tercera.-

1

Cuarta.-

Proyectos de obras ordinarias de urbanizacion.

Los proyectos de obras ordinarias de urbanizacion, promovidos tanto por la Administracion
como por particulares, que se refieran a viales y espacios publicos, pero que no tengan por
objeto el desarrollo integral del conjunto de determinaciones del planeamiento, se tramitaran
conforme a lo previsto en el articulo 42 de las presentes Ordenanzas hasta tanto no se
promulgue un procedimiento especifico.

La resolucion definitiva fijara un plazo méaximo para la ejecucién de las obras, asi como el
importe de la garantia que, en su caso, haya de prestarse para afianzar su correcta
ejecucion.

Cuando la urbanizacién sea complementaria o este vinculada a un proyecto de edificacion,

se deducird un Testimonio del acto de aprobacién definitiva para que surta efectos en el
expediente en que se tramita la licencia de obras de construccion.

Desconcentracion y reorganizacion.

La desconcentracion o la reorganizacion municipal, asi como el simple cambio de denominacién de
unidades y servicios que afecten a la presente Ordenanza exigira que se dicten, simultaneamente o
inmediatamente, las oportunas instrucciones a través de Decretos de la Alcaldia-Presidencia,
estableciendo la acomodacion interpretativa correspondiente hasta que se modifique formalmente.

Quinta.-

1

Intervencioén del Area de Salud Publica.

Hasta tanto no se promulgue una Ordenanza Local en materia de Salud Publica, se hara
constar entre las condiciones de las licencias de obras una advertencia expresa sobre la
obligacién de su titular de ponerse en contacto con el correspondiente Departamento
municipal, a fin de recibir las instrucciones oportunas previstas en la normativa sectorial de
su ambito de competencia.

Corresponde a dicho Departamento municipal competente en materia de salud publica todo
lo referente al seguimiento y disciplina concernientes a tales instrucciones.

Sexta.- Informacién sobre licencias.

La informacion que se pretenda por cualquier particular acerca de las licencias solicitadas o
concedidas se limitara al nombre de las personas peticionarias, a la naturaleza de los permisos y a
sus emplazamientos, salvo que la pretension este razonadamente justificada por un interés legitimo
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o por el gjercicio de la accidn publica prevista en la legislacion urbanistica.

DISPOSICION TRANSITORIA
Las reglas contenidas en la presente Ordenanza se aplicaran a las solicitudes de licencias

formuladas a partir de su entrada en vigor, en la forma establecida por la legislacion sobre régimen
local.
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DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogadas todas las Ordenanzas locales sobre la materia, en lo que se
opongan la presente.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.- Interpretacion.
Corresponde a la Alcaldia-Presidencia y, en su caso, al Concejal Delegado en materia
de Urbanismo la interpretacion de la presente Ordenanza, que se formalizara a través
de instrucciones internas, que habran de ser publicadas en funciéon del presumible
interés general de dicha interpretacion.

Segunda.- Ordenanzas sectoriales.
Las Ordenanzas locales, que ulteriormente se promulguen en aplicacion del Plan
General, para regular aspectos sectoriales del mismo, tendran caracter supletorio
respecto a las reglas contenidas en la presente.

Tercera.- Vigencia

La presente Ordenanza entrara en vigor quince (15) dias después de su publicacién integra.



ORDENANZA SOBRE CONSERVACION Y ESTADO RUINOSO DE
LA EDIFICACION
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DISPOSICION GENERAL

De conformidad con el Decreto 28/199, de 21 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica para el Desarrollo y Aplicacion de la Ley del
Suelo de Gallicia y, en concreto, en base a las disposiciones contenidas en su Capitulo
Il "Deber de conservacién y ruina" se redacta la presente Ordenanza Municipal sobre
Conservacion y Estado Ruinoso de la Edificacion.

Articulo 1.-

Declaracién del estado ruinoso

La declaracion del estado ruinoso de los edificios procedera en los siguientes
supuestos:

Articulo 2.-

1

Articulo 3.-

1

a Dafio no reparable técnicamente por los medios normales.

b Coste de reparacion superior al 50% del valor actual del
edificio o unidad predial correspondiente.

c Circunstancias urbanisticas que demanden la demolicion.

Ruina Técnica

Se considera dafio no reparable técnicamente por los medio normales,
aquel cuya reparacién impliqgue una reconstruccion de elementos a
estructurales basicos en cantidad superior a 1/3 de la totalidad de los
mismos. Son elementos estructurales bésicos los que tienen una
misién importante resistente con incidencia en la estabilidad del edificio
reconocida como tal en el calculo estructural.

Para la obtencion del limite cuantitativo establecido en el ndmero
anterior seguira el siguiente procedimiento:

a Se establecerd una relacién pormenorizada de los elementos
estructurales, que se cuantificara en las unidades métricas
habituales, calculandose su proporcionalidad en relacion el
conjunto de los elementos estructurales en forma de tantos por
ciento.

b Asimismo, en forma porcentual se fijard para cada uno de los
elementos la proporcién que deba ser reconstruida.

c Estos porcentajes, multiplicados por los obtenidos en el
apartado a y sumados, daran la extensién de los dafios
respecto de la totalidad.

Ruina Econdmica

Obras de reparacion son aquellas que reponen el edificio a sus
condiciones preexistentes de seguridad y salubridad.

El costo de reparacion se determinard por aplicaciéon de la tabla de
Precios Unitarios de las partidas de obra sobre el porcentaje de los
elementos estructurales a reparar obtenidos conforme al apartado b
del nimero dos del articulo anterior.
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3 El valor actual del edificio (Va) se obtendra por aplicacion de la
siguiente férmula:

Va=VrxCexCu
Siendo (Vr) el valor de reposicion, que se calculara en base a la
ponencia de valores catastrales, o en su defecto, segin los mddulos

del Colegio Oficial de Arquitectos de Galicia.

Siendo (Ce) el coeficiente de depreciacion por edad, que se calculara
con arreglo a la siguiente tabla:

EDAD DE LA EDIFICACION VALORES DE Ce
Menor de 10 afi0S .......coevvvviieeieeieeeee e, 1,00
Menor de 20 afi0S .......coeevvviieeiieeieeee e, 0,97
Menor de 30 afi0S .......coeevvvieieeieeieeeeee e, 0,94
Menor de 40 afi0S .......cocevvviiiieiieieeeee e, 0,90
Menor de 50 afi0S ........ccevvviiieriiiiiieee e, 0,87
Menor de 60 afi0S .......coviiviiiiiie e 0,84
Menor de 70 afi0S ......eeiiiiiiiiicie e 0,82
Menor de 80 afi0S .......cevivviiiiiiee e 0,79
Menor de 90 af0S ........ocevveeeiiiieiiiiiee e, 0,77
Hasta 100 af0S 0 MAS .....vvveeeieeiiiiiiiieeeeeeeeeveien, 0,75

Siendo (Cu) el coeficiente de depreciacion por uso, que se determinara
teniendo en cuenta el estado de conservacion del edificio en relacion
con su calidad constructiva. Sus limites se fijan entre 1 y 0,55, de
acuerdo con los siguientes criterios relativos al estado general de la

edificacion.
ESTADO GENERAL VALOR DE Cu
DE LA EDIFICACION
BUEBNO 1,00
Aceptable 0,85
Deteriorado  ..oooviciiee e 0,70
Muy Deteriorado.........cccvvveeeeeeeiiiiiiieeee e 0,55
Articulo 4.- Depreciacién de edificios sujetos a conservacién o proteccién

Los bienes catalogados, conforme a lo dispuesto en la Normativa del Plan
General, los declarados Monumentos Histdrico-Artistico o los que en el futuro
sean objeto de alguna de dichas medidas, no se depreciaran ni por edad ni por
uso.

Articulo 5.- Ruina urbanistica

Las circunstancias urbanisticas s6lo podran dar lugar a demolicion del
inmueble, cuando la disconformidad de éste con el Planeamiento Urbanistico
concurra con alguna de las causas recogidas en los articulos 3.7.3."Elementos
en situaciéon de inadecuacion a la ordenacion”, 3.7.4."Elementos en situacion
de inadecuacion a la normativa" y 3.7.5."Elementos en situacion excepcional”
de la Normativa del Plan General.

Las deficiencias referentes a las dimensiones de los patios, ventilacion de
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habitaciones y, en general, a la carencia de instalaciones exigidas por la
legislacion especifica, no pueden ser valoradas en la operacién en la ruina
urbanistica por haber referencia Unicamente a las condiciones de habitabilidad
del inmueble intrinsecamente considerado.

En consecuencia el desalojo provisional y otras medidas procedentes en razén a la
habitabilidad del inmueble, seran independientes de la declaracién de ruina.

Articulo 5.- Ruina inminente
En los supuestos de urgencia y peligro, el Alcalde acordara el desalojo de los
ocupantes y ordenard las medidas pertinentes a la seguridad de los bienes y de las
personas, sin perjuicio de la tramitacion del expediente en el que sera preceptivo el
informe de los Servicios Municipales correspondientes.

Articulo 6.- Responsabilidad de los propietarios
La declaracion administrativa de ruina o la adopcibn de otras medidas
administrativas de urgencia por la Administracién, no eximira a los propietarios de las
responsabilidades de todo orden que pudieran serles exigidas por negligencia en el
cumplimiento de los deberes de conservacion.

Articulo 7.- Censo de los edificios
Dentro de los seis meses siguientes a la aprobacion definitiva de este Plan General,
el Ayuntamiento acometera el censo de los edificios del Municipio de Fene a efectos
de conocer su estado de conservacion.

DISPOSICION DEROGATORIA
Quedan derogadas todas las Ordenanzas locales sobre la materia, en lo que se
opongan la presente.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.- Interpretacioén.

Corresponde a la Alcaldia-Presidencia y, en su caso, al Concejal Delegado en
materia de Urbanismo la interpretacion de la presente Ordenanza, que se
formalizara a través de instrucciones internas, que habran de ser publicadas en
funcién del presumible interés general de dicha interpretacion.

Segunda.- Ordenanzas sectoriales.

Las Ordenanzas locales, que ulteriormente se promulguen en aplicacion del Plan
General, para regular aspectos sectoriales del mismo, tendran caracter supletorio
respecto a las reglas contenidas en la presente.

Tercera.- Vigencia

La presente Ordenanza entrara en vigor quince (15) dias después de su publicacion
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